PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Cidade Simbolo de Integragao Brasileira com os paises do MERCOSUL
Lei Federal n® 12.095 de 19 de dezembro de 2009
Secretaria Municipal de Administra¢io

PROJETO DE:
EEIE =i BE osne e DE 2015
Autoriza as Concessdes de Direito Real de
Uso (CDRUs) de areas publicas a particulares
para fins de regularizacdo de posse em &reas
de regularizac¢do fundiaria ou ZEIS.

F.F, PREFEITO MUNICIPAL DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO.

FACO saber, em cumprimento ao disposto no art. 102, Inciso IV, da Lei
Orgénica do Municipio, que a Cdmara Municipal aprovou e Eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei: '

Art. 1° - E instituida a Concessdo de Direito Real de Uso(CDRU), como
instrumento juridico para garantia de posse de 4reas publicas constituidas de lotes de
propriedade do Municipio, localizados em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS ou
decorrentes de Processos de Regularizacio Fundiaria de Interesse Social, a particulares, de
forma gratuita ou onerosa, por tempo determinado ou indeterminado, como direito resoluvel.

DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO GRATUITA

Art. 2° - A Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU) sera contratada, de forma
gratuita, com familias de baixa renda, renda familiar de até trés salarios minimos, que ocupem
imével urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), para fins de moradia,
em area de propriedade do Municipio, que seja ZEIS ou que tenha sido declarada de interesse
para implantagdo de projetos de regularizagfio fundiria de interesse social.

§ 1° - E vedada a concessdo a quem for proprietario de outro imoével urbano ou
rural, ou tenha sido beneficiado por outro programa de habitaciio de interesse social ou de
regulariza¢io fundiaria no Municipio de Sant’Ana do Livramento.

§ 2° - A CDRU gratuita serd contratada ainda que exista atividade econdmica de
pequeno porte conjugada com a utilizagio predominante do imdvel para fins de moradia.

§ 3° - a Concessdo do Direito Real de Uso sera contratada, na vigéncia do
casamento ou da Unido Estavel, a ambos os conjuges ou companheiros de forma conjunta e em
havendo separagdo judicial ou de fato apos esta concessdo, tera preferéncia de continuar a
beneficiar-se dela, a parte que permanecer com a guarda dos filhos.

§ 4° - A CDRU gratuita poderd ser contratada também nos programas
habitacionais do Municipio.

Art. 3° - Sempre que possivel e sem prejuizo dos objetivos primordiais da
presente Lei, a Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) poderd ser estendida as
"AssociacSes de Moradores", de forma gratuita, desde que devidamente constituidas e em
pleno funcionamento.
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Art. 4° - O contrato de CDRU gratuita contera as condi¢des de manutengiio do
imovel e a possibilidade de extingfio prévia ao término da concessdo quando modificadas as
condigdes que deram origem a sua outorga, em especial quanto & destinagdo do imével para fim
diverso da moradia, o nfio pagamento dos tributos que venham a incidir sobre imével ou a
aquisi¢do de propriedade imével pelo concessionério, respeitada a possibilidade de utilizago
como garantia real para fins de financiamento habitacional de interesse social.

Art. 5° - A CDRU gratuita podera ser contratada coletivamente, obedecidos aos
mesmos critérios previstos no art. 13, quando serda verificado, na média, o limite de posse de até
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) por familia, drea individualizada na forma de
frac@o ideal, excluidas deste computo as 4reas de uso comum.

Paragrafo Unico - No caso da concessdo em forma de fracdio ideal de terreno, cabera a
organizagio de todos os moradores a administracio do espaco comum.

Art. 6° - A CDRU gratuita serd concedida pelo prazo de 05 (cinco) anos,
Prorrogavels sempre que necessario.

§ 1° - A CDRU gratuita, atendidas as exigéncias do contrato, transmitir-se-4
causa mortis ou por ato inter vivos.

§ 2° - No caso da transmissdo inter vivos devera estar prevista condi¢iio de
observincia de lapso temporal minimo desde a assinatura do contrato, a ser definido pela
Secretaria Municipal de Habitagdo e Assuntos Fundidrios em conjunto com o Conselho de
Habitagdo.

§ 3° - Apos o decurso do prazo de que trata o caput deste artigo, a concessio
poderd ser convertida em doagfio, desde que mantidas as condi¢des do contrato.

Art. 7° - O contrato de CDRU gratuita extingue-se no caso de o concessiondrio:

I - Reversdo em doagfo prevista no Art. 6°, § 2°

II - dar ao imovel destinagdo diversa da moradia para si ou para sua familia;

I - adquirir a propriedade ou a concessiio de uso de outro imdvel urbano ou
rural; ou

IV - transmitir o uso do imovel sem anuéncia do 6rgio competente.

§ 1° - A extingfio de que trata este artigo sera averbada junto ao cartorio de
registro de imodveis, por meio de declaragio do Poder Publico concedente.

§ 2° - Extinta a CDRU gratuita, o Municipio recuperara dominio pleno do lote
ou da 4rea contratada coletivamente em forma de fracéo.

DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO ONEROSA

Art. 8° - A CDRU ser4 contratada, de forma onerosa nos seguintes casos:
I - pelo prazo de 5 (cinco) anos, com aqueles que possuirem imével urbano para
realizagdo de atividade econdmica em éarea de propriedade do Municipio que seja ZEIS ou que
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tenha sido declarada de interesse para implanta¢do de projetos de regularizagio fundiaria de
interesse social;

II - pelo prazo de 10 (dez) anos, para regularizagdo fundiaria de imoveis com
area superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) que sejam utilizadas para fins
de moradia, ainda que preencham os demais critérios para a CDRU gratuita.

§ 1° - A CDRU onerosa, atendidas as exigéncias do contrato, transmitir-se-a
causa mortis ou por ato inter vivos.

§ 2° - No caso da transmissdo inter vivos deverd estar prevista condi¢io de
observéincia de lapso temporal minimo desde a assinatura do contrato, a ser definido pela
Secretaria Municipal de Habitagcdo e Assuntos Fundidrios em conjunto com o Conselho de
Habitacdo.

§ 3° - Decorridos 5 (cinco) anos da vigéncia dos termos de que tratam os incisos
I e II deste artigo, a concessdo poderd ser revertida em doagdo, desde que mantidas as
condigdes do contrato.

Art. 9° - O contrato de CDRU onerosa contera as condi¢gdes de manutencio do
imovel e a possibilidade de extingio quando modificadas as condi¢cdes que deram origem a sua
outorga, em especial quanto ao adimplemento das obrigagdes pelo concessionério.

Art. 10 - A CDRU onerosa sera remunerada, em relagfio a fragdo que exceder a
area de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), pelos beneficidrios por contribuigdo
mensal obrigatéria definida no projeto de regulariza¢dio fundiéria, tendo como fundamento a

planta de valores do Municipio, a 4rea total utilizada e a manifestagdo da Secretaria Municipal
da Fazenda (SMF).

§ 1° - O inadimplemento injustificado, por mais de 180 (cento e oitenta) dias, da
contribuigdo prevista no caput deste artigo acarretara a extingdo da concessdo.

§ 2° - O valor arrecadado da contribuig¢@o social de ocupagio serd recolhido ao
Fundo Municipal de Habitacio.

Art. 11 - O contrato de CDRU onerosa extingue-se no caso de:

I - Reversio em doagéo prevista no Art. 8, § 3°;

II - o concessionario dar ao imo6vel destinacdo diversa daquela prevista no
contrato;

III - advento do termo contratual; ou

IV - na hipétese do § 1° do art. 20 desta Lei.

§ 1° - A extingfo de que trata este artigo serd averbada no cartério de registro de
moveis, por meio de declaragfo do Poder Publico concedente.

§ 2° - Extinta a CDRU onerosa, o Municipio recuperara dominio pleno do lote,
nos casos previstos nos incisos II, Il e IV deste artigo.
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Art. 12 - A Secretaria Municipal de Habitagdo e Assuntos Fundidrios devera
manter cadastro geral e permanente dos das dreas destinadas a Concessio de Direito Real de
Uso, bem como das familias beneficiarias, nos termos desta Lei.

Art. 13 - Esta Lei terd efeito sobre as CDRUSs ja concedidas através de Processos
de Regulariza¢do Fundiaria.

Art. 14 - Esta Lei substitui (revoga) a Lei N° 5665, de 09 de setembro de 2009.

Art. 15 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposigdes em contrario, podendo ser regulamentada por Decreto do Poder Executivo.

Sant'Ana /do LAVEABENTO, ...oo. B8 .oovriereeacenencimesenemens de 2.015.

Prefeito Municipal
Registre-se e Publique-se:

Secretario M. de Administragdo
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JUSTIFICATIVA

Estamos encaminhando, para apreciagdo desse Egrégio Legislativo
Municipal, o Projeto de Lei que “Autoriza as Concessdes de Direito Real de Uso
(CDRUs) de dreas publicas a particulares para fins de regularizacio de posse em
dreas de regularizacdo fundidria ou ZEIS”.

A necessidade de aprovacdo do presente projeto justifica-se pela
necessidade de compartilhar a legislagdo municipal com a Lei 10.527/2001, Estatuto da
Cidade e demais leis federais referentes a Regularizagdo Fundidria e aos instrumentos
de garantia de posse como a Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU e a Concessio
de Uso Especial para fins de Moradia — CUEM. A substitui¢do da Lei visa também a
coeréncia com a realidade das ocupagdes, objeto de regularizagdo fundiaria no
municipio, permitindo entre outros beneficios, que a CDRU possa ser utilizada para
acesso aos programas habitacionais de construcio e reforma de moradias de interesse
social.

Por todo o exposto, e principalmente pela relevincia do tema, é que
estamos encaminhando o presente PL para apreciacio desse Legislativo Municipal,
esperando a aprovagdo por parte dos ilustres Vereadores.

Sant'Ana do Livramento, 1° de Julho de 2015]

GLAUBER UL%R LIMA
Prefeitp Muticipal




