MUNICIPIO DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
GABINETE DO VEREADOR GERMANO CAMACHO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR n°

Exclui prédio do Inventario do
) ) Patnmomo Cultural constante do

Anexo IX da’ ‘Lei Complementar n°® 45
* de 10/de-Outubro de 2006

- S_OL[MAR o .WCHAROPEN GQNCALVES PREFEITO
MUNICIPAL de’ Sant’'Ana do Livramento, fago saber emc fu'mpnmento ao

d|sposto no Artlgo 102, Inciso IV da Lel Orgamca do Mummplo que esta
Camara Municip’a_l aprovou e eu sanciono a seguinte Lel..CompE;ementar.

; Amgo 19 2TFica excluldo do.. lnventano do Pairlmomo
Cultural do Mun|C|p|o constante no Anexo IX da Lei Cemplementar ne
45 de 10 de Outubro de 2006, 0 imével Iocallzado a Rua dos Andradas

n° 611, Matricula n°® 43523, do Cartério de Reglstro de Imobveis de
Sant’Ana do Liviamento/RS. o

Artigo 2° ~-Esta Lei ?‘ntra em vigor na data de sua
pub\!i-qagg:gf;_ PRI, | R coirvtmeaioiong 13 '

Vi Sant Ana do Livr mento 24 de Agosto de 2018

CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES — RUA SENADOR SALGADO FILHO, 528
FONE: (55) 3241-8625 / 3241-8600



MUNICIPIO DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
GABINETE DO VEREADOR GERMANO CAMACHO

JUSTIFICATIVA

Justifica-se o presente Projeto de Lei Complementar no fato de os
proprietarios do imével localizado na Rua dos Andradas n° 611
possuirem a intencado de construir naquele local um empreendimento

comercial que contera duas Jojas cqm estac:onamento préprio.

Torna-se de suma |mportanc<la ‘0 presente mvestlmento uma vez que
noesso municipio carece de postos de trabalho e tambem contribuira

;emento do turlsmo local, prmcrpalmente quando estamos as

(0] valor a ser mvestldo no local . aproxuma se a R$6;.000 000 00(se[s

milhdes de reals)

A partir do montante rnvestldo conseguentemente serao gerados postos
de trabalho temporénos e definitivos para a papulagao santanense bem
como o pagamento de impostos para 0 "}‘imumciplo ‘desde a sua

construcao até o pleno funcronamento do empreend[mento

Também, a empresa mvestldora mantera a fachada do ‘antigo Cine
Teatro Colombo bem como construira um memonal contendo dados e
fotos hlstor!cas do Clne Colombo.

e, R s o T TR s

Por f|m deve ser levado em consuderagao o parecer da comlsséo do
plano diretor que mforma que a fagbgda nao é a ongmal e que esta
em grande fase de detenonzagéo e, que o :movel sofreu um
incéncio ha aprox:madamente 10 anos, ou seja sua esfrutura
destruida, restando, apenas, a fachada duas paredes laterais e dois
arcos de pedra arenito nos fundos.

CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES — RUA SENADOR SALGADO FILHO, 528
FONE: (55) 3241-8625 / 3241-8600



LAUDO DE VISTORIA TECNICA

PROPRIETARIO: ].EC Alugueis de Iméveis LTDA

ENDERECO: Rua dos Andradas, n2 611

OBJETO: estrutura residual do antigo Cine Teatro Colombo, constante da Matricula
n®43.523, do Cartério de Registro de Iméveis de Santana do Livramento

— DAS GENERALIDADES:

O presente laudo técnico tem como finalidade descrever as condigdes de uso, solidez e
estabilidade do referido imével, ap6s sofrer fatais interferéncias de descaracterizacio
no prédio e na fachada original, em fun¢io de um sinistro (incéndio), sofrido ha
aproximadamente 10 anos.

]

— DAS CONSTATACOES:

Conforme constatagdes “in loco” e relatério fotografico em anexo, o imével com
caracteristicas construtivas bastante primitivas, caracterizando uma mistura eclética,
sem estilo definido, com idade cronolégica de aproximadamente 98 anos; possui
alicerces de pedra do tipo gres, colunas também em pedra gres assentadas com mescla
de argila, e paredes em tijolo de campo. Possui muito poucos elementos de concreto
(algumas vigas tipo vergas- sustentacdo de vdos e marquise da fachada)tem
basicamente suas vigas em moirdes de madeira bruta , e perfis de ago tipo I, sem
telhado.




O incéndio dizimou praticamente todo o prédio, restando basicamente as duas
paredes laterais (altura media aproximada de 12,00 m- tijolo de prensa), parte da
fachada, aiguns clementos tipe ir:t - {uerfis de ago e moirdes de madeira) e ainda,
alguns pilares de pridra tipo g¢ 05 7i vnbém una escada que levava ao 22 piso, em
sitnacdo muite precavie de ediobili
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Temos a salientar principalmente as condigdes precdrias da fachada com seus
elementos decorativos e aberturas praticamente destrufidos (podem cair a qualquer
momento) e principalmente a marquise de concreto armado sobre a cal¢ada, que ja
esta praticamente demolida, com ferragem amostra, sem parte da sua cobertura
superior superficial, e com varios pontos de infiltracdo de agua que desce pela parede
da fachada, provocando visivelmente varia fissuras (rachaduras) estruturais,
evidenciando uma instabilidade e riscos crescentes.







— DAS CONCLUSOES:

O imével com sua estrutura original bastante alterada, com seus elementos
construtivos avariados e sujeitos a intempérie ha vérios anos, sem cobertura, esta
com suas condicées de habitabilidade, solidez e estabilidade grandemente
comprometida, e em fase constante de degeneracao.

Santana do Li.v;i‘amentq 04 dé jul

Eni Re%ato Pereira da Silva
rquiteto Caui/ A596 1-&7
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Santana do Livramento, 04 de julho de 2018.

A

prefeitura Municipal de Santana do Livramento
Sec. do Planejamento - Comissé&o do Plano Diretor

Eu, Inés Pasuch Camana, Socia-administradora da empresa
J.F.C. Alugueis de Imoveis LTDA, venho através desta declarar aos Senhores da
Comissdo do Plano Diretor, que apos a demoli¢cdo de estrutura residual do antigo
Cine Colombo (mat.: 45.523) - Proc. 6053/2018- faremos a unificagdo do terreno
desta matricula com a matricula n® 40.756- terreno de fundos que tem acesso pela
Rua Conde de Porto Alegre (também de nossa propriedade), ao lado do n? 700; e
ato continuo, construiremos um prédio comercial com acesso pelas duas vias,
composto de garagens e saldes comerciais de médio e grande porte.

Atenciosamente,

N\

li/ \‘ \
/)
{ {'//:,/,L/f/‘zf‘c'/;’
Inég Pasuch Camana
CPF: 328.884.140-15
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO

“Cidade Simbolo da Integragéo Brasileira com Paises do MERCOSUL”
(Lei Federal 12.095 de 19/11/2009)

SEPLAMA - Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente

Processo:6053/2018

Requerente: J.F.C. Alugueis de Imdveis LTDA

Enderego:

Assunto: Licenca de demoligdo prédio Inventariado - Antigo Cine Colombo

ANALISE E PARECER

Caracterizagao:

O imével localizado a Rua dos Andradas, 611, consta no inventdrio do patriménio
cultural do Rio Grande do Sul, que integra o Plano Diretor do Municipio, anexo IX. Cdpia da
ficha em anexo.

Previsdo Legal:

A Lei Complementar 51/2011, que altera o Plano Diretor, em seu Art. 18, subdivide a
4rea urbana do municipio em zonas por suas caracteristicas de uso e ocupagdo do solo, as quais
se aplica o Regime Urbanistico apresentado no Titulo V:

“Art.18 Para efeitos de planejamento a Area Urbana do Municipio fica subdividida nas
seguintes Zonas, conforme Mapa 5 (cinco), que correspondem a parcelas do territorio com
uso e ocupacdo de caracteristicas comuns e as quais se aplica o Regime Urbanistico
apresentado no Titulo V — Do Plano Regulador:

IV - Zona de Interesse Cultural — ZIC - £ drea que apresenta patriménio de relevante valor
histérico-arquiteténico, cultural e paisagistico e que contara com tratamento diferenciado,
visando a recuperacdo dos marcos representativos da memdria da cidade e dos aspectos
culturais de sua populagio, existindo a possibilidade de transferéncia do potencial construtivo
da zona circundante para outra zona qualquer, sendo que quaisquer intervencdes nessa Zona
necessitam de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e aprovagdo pelo Conselho de
Planejamento da Cidade e pelo Conselho Municipal de Patriménio Cultural. E constituida
por quatro sitios, além das edificagdes constantes no inventdrio, anexo IX e seu entorno:

a. ZIC Armour;

b. ZIC Estacdo Ferroviaria;

c. ZIC Praga General Osdrio;

d. ZIC Praca General Flores da Cunha;

e. ZICs Isoladas — prédios inventariados e seu entorno imediato.

§19- Os imdveis integrantes das ZICs deverdo ser enquadrados em um dos trés niveis de

preservagdo, assim definidos:

I — NIVEL 1: Inclui os imdveis componentes do Patrimdnio Cultural que ensejam a

preservagdo das caracteristicas arquiteténicas, artisticas e decorativas internas e
externas. Os bens enguadrados neste nivel ndo poderdo em hipétese alguma ser destruidos,
descaracterizados ou inutilizados, podendo vir a ser tombados. Sua preservagdo é de extrema
importancia para o resgate da memdria da cidade.

Il = NIVEL 2: Inclui os imdveis componentes do Patriménio Cultural que ensejam a

preservacio de suas caracteristicas arquitetdnicas, artisticas e decorativas externas, ou

" seja, a preservacao integral de sua(s) fachada(s) publica(s) e volumétrica, as quais possibilitam
a leitura tipolégica do prédio. Poderdo sofrer intervengdes internas, desde gue mantidas e
respeitadas suas caracteristicas externas. Sua preservacéo é de extrema importancia para o
resgate da memoria da cidade.

Il — NfVEL 3: Inclui imdveis componentes do Patriménio Cultural que ensejam sua

preservacio devido s caracteristicas de acompanhamento e complementariedade de
iméveis classificados como de nivel 1 (um) ou 2 (dois). Poderdo sofrer intervencbes internas e
externas para qualificar a melhorar sua composigdo arquitetdnica e urbana, acrescentando ou

i

-
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“Cidade Simbolo da Integracao Brasileira com Paises do MERCOSUL"
(Lei Federal 12.095 de 19/11/2009)
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nao, novos elementos, desde que ndo descaracterizando sua volumetria e ambiéncia, ja
configuradas e de extrema importancia para o contexto urbano da cidade.

§22 — S3o diretrizes especificas a serem obedecidas para a protecdo das Zonas de
Interesse Cultural: ‘

| - Transferéncia do potencial construtivo da zona circundante para outra zona qualquer;

Il = Revisdo do inventario do Patriménio Cultural de Santana do Livramento;

IIl = Normatizacdo do aparato publicitério para edificacdes localizadas nas ZICs.

Conforme zoneamento do Municipio, o imovel esta localizado na Zona de Interesse
Cultural — ZICs Isoladas, inserida na Zona Central.

A legislacdo ndo prevé a possibilidade de demolicdo de bens inventariados e sim sua
manuteng¢ao por seu relevante valor histérico-arquitetdnico e cultural.

Consideracgoes:

O imdvel em questdo é o antigo Cine Colombo, que possui valor cultural por ser
referencial histérico do municipio de Santana do Livramento. Com construgdo datada de 1912
para abrigar o Cine-Teatro Brasil-Uruguai, sofreu uma reforma em 1957 para adaptd-lo aos
novos tempos transformando-sé em Cinema Colombo, com a demolicdo dos camarotes e das
galerias e a construgdo de um mezanino. O palco, mesmo sem uso na nova fung¢do, ndo foi
demolido.

Em fungdo do laudo apresentado no processo e do incéndio ocorrido ha cerca de dez
anos, foi feita vistoria no local para verificar a existéncia de elementos do antigo prédio.

Conforme registro fotografico a seguir, constatamos que:

e A fachada do prédio, ainda possui as principais caracteristicas da reforma que o

transformou em Cinema;

e Do interior da edificagdo, permanece a estrutura do bloco original de 1912, onde
ficava o setor do palco, com grande beleza estética;

e O restante da edificagdo foi destruida no incéndio ou ndo possui condi¢cdes de
ser reaproveitada ou reconstruida.

s

Fachada principal do prédio, Rua dos Adradas n°611, por onde se fazia o acesso do
publico ao Cinema Colombo

e
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Estrutura do setor onde ficava o palco do antigo Cine-Teatro, 1912, vista pela Rua Conde de
Porto Alegre, por onde se dava o acesso de apoio e servicos.

Detalhes da construgdo com base de pedra sem sinais de instabilidade.
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A direita, vista geral a partir da Rua dos Andradas, mostrando o portico do antigo palco.

Conclusdo:
Entendemos que por estar no inventario, pela previsio legal, pelo referencial histérico e

pelo valor arquitetdnico, os elementos existentes n3o devem ser demolidos e sim incorporados
ao projeto da nova edificacdo.

Encaminhamos o processo para analise e parecer do Conselho de Planejamento da
Cidade, recomendando que seja feita visita ao local.

Santana do Livramento, 13 de agosto de 2018.
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Sibele Barbosa Rosadilla Andréa L. H. llha
Arq. e Urb. CAU 27594-8 Arg. e Urb. CAU 222025
Secretaria Municipal de Planejamento Secretaria Municipal de Planejamento

e Meio Ambiente e Meio Ambiente



