PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Cidade Simbolo de Integrac@o Brasileira com os paises do MERCOSUL
Lei Federal n® 12.095 de 19 de dezembro de 2009

Secretaria Municipal de Administrac¢io

PROJETO DE:

LEl  N°. ..odd . BE A ADE DE 2018,
“Autoriza a Abertura de Crédito Especial
no valor de RS 1.279.408,00 — DAE”,

F.F, PREFEITO MUNICIPAL DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO.

FACO saber, em cumprimento ao disposto no art. 102, Inciso IV, da Lei
Orgénica do Municipio, que a Camara Municipal aprovou e Eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei: '

Art. 1°- Fica o Executivo Municipal autorizado, de acordo com o disposto no
Art. 42 da Lei Federal 4.320/1964, a abrir um Crédito Especial no valor de R$
1.279.408,00 (Um milh&o e duzentos e setenta e nove mil e quatrocentos e oito reais), com
inclusdo no PPA — Plano Plurianual 2018/2021, na LDO — Lei de Diretrizes Orcamentarias
e na LOA — Lei Or¢gamentaria Anual, ambas de 2018, no programa “0103 — Sistema de
Abastecimento de Agua”, na acdo “5059 — Aquisicio de Terreno”, com o elemento
abaixo relacionado, para aplicagdo junto ag Departamento de Agua e Esgotos - DAE, como

segue:
Suplementacfio:
DOTACAOQ ELEMENTO DESCRICAO VALOR RECURSO
50.04.17.512.0103.5059 3.44.90.61 Aquisi¢io de Imdveis 1.279.408,00 0400*

(*) Recurso 0400 — Livre Autarquias

Art. 2° — Servira de cobertura para o Crédito Especial indicado no artigo
anterior, a reducdo das seguintes dotagdes orcamentarias:

Reducio:
DOTACAO ELEMENTO DESCRICAO VALOR C6d. | RECURSO
Red.
50.02.04.122.0031.6003 3.33.90.30 Material de Consumo 800.000,00 19 0400%
50.02.04.122.0031.6003 3.33.90.39 Outros Servigos de Terceiros - PJ 400.000,00 | 23 0400%*
50.03.04.123.0032.6003 3.33.90.39 Outros Servigos de Terceiros - PJ 79.408,00 32 0400*
Ti0 ta Lisssossavsssvossvosses 1.279.408,00

(*) Recurso 0400 — Livre Autarquias

Art. 3° - Revogadas as disposig¢des em contrario, esta Lei entrard em vigor na
data de sua publicagéo.
Sant’Ana do Livramento, de de 2019.

Prefeito Municipal
Registre-se e Publique-se:

Secretario Municipal de Administragdo



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Cidade Simbolo de Integragdo Brasileira com os paises do MERCOSUL
Lei Federal n® 12.095 de 19 de dezembro de 2009
Secretaria Municipal de Administragiio

JUSTIFICATIVA

Estamos encaminhando, para apreciacdo desse Egrégio Legislativo
Municipal, o projeto de lei que: “Autoriza a Abertura de Crédito Especial no valor de
RS 1.279.408,00 — DAE”. '

A abertura do presente Crédito Especial se faz necessaria para que a
Autarquia possa efetuar a compra de um terreno registrado no cartério de imoveis
matricula 42.502, objetivando a ampliagdo do sistema de abastecimento da Autarquia

naquela regido, pois 0 mesmo € constituido de terreno
, reservatorio e pogo.

Pelo exposto e, principalmente pela relevincia do tema, é que estamos
encaminhando o presente projeto de lei para apreciagio desse Legislativo, esperando
aprovagdo por parte dos ilustres Vereadores.

Sant'Ana do Livramen‘gg&?f de

Py

wereiro de 2019.




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Cidade Simbolo de Integragio Brasileira com os paises do MERCOSUL
Lei Federal n® 12.085 de 19 de dezembro de 2009
Secretaria Municipal de Administracio

LEI  N°% 7.423, DE 30 DE NOVEMBRO DE 2018.
“Declara de utilidade publica, para fins
de desapropriacdo amigavel, o terreno da
matricula 42502, Bairro Industrial
Armour, e da outras providéncias™.

SOLIMAR CHAROPEN GONCALVES, PREFEITO MUNICIPAL DE
SANT’ANA DO LIVRAMENTO,

FACO saber, em cumprimento ao disposto no art. 102, Inciso IV, da Lei
Orgénica do Municipio, que a Camara Municipal aprovou ¢ Eu sanciono ¢ promulgo a
seguinte Let:

Art. 1° Nos termos do Decreto-Lei n° 3.365/41, fica declarado de utilidade
publica, para ser desapropriado de forma amigével, o imével com area aproximada de
1,50 hectares, em fopnato triangular, localizado com frente para Av. Camilo Alves
Gisler, Bairro Industrial, inscrito no cadastro imobiliario municipal sob o numero
42.502.

Paragrafo unico. A desapropriacéo referida no caput destina-se a ampliar o

abastecimento de agua no Bairro Armour e Brasilia.

Art. 2° Autoriza-se a Autarquia Municipal denominada DAE -
Departamento de Agua e Esgoto — a providenciar as medidas executdrias da
desapropriacdo referida no artigo 1° desta Lei, seja pela finalizagdo de acordo com os
pfoprietérios, formalizado por escritura publica, no prazo maximo de 90 dias a partir da

publicacdo desta Lei.

Art. 3° As despesas decorrentes da aplicacdo desta lei correrdio por meio das

dotagdes orcamentarias proprias da autarquia que executara a desapropriacio.

Art. 4° Esta Lei poderd ser regulamentada por decreto, a critério da

Administracdo Puablica.

Art. 5° Revogadas as disposicdes em contrario, Esta Lei entra em vigor na

data de sua publicacio.




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Cidade Simbolo de Integracgao Brasileira com os paises do MERCOSUL
Lei Federal n° 12.095 de 19 de dezembro de 2009

Secretaria Municipal de Administracio

Sant’Ana do Livramento, 30 de novembro de 2018.

SOLIMAR CHAROPEN GONCALVES
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se: SR
FERNANDO GONCALVES LINHARES
Secretario Municipal de Administracio
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Laudo de Avaliagiio : .

SOLICITANTE : COBREAL SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE METAIS LTDA

TIPO DO IMOVEL : TERREN®G UREANG COM BENFEITORIAS

LOCALIZACAO  : AV. CAMILO ALVES GISLER, $/N° - B. INDUSTRIAL ARMOUR
i SANTANA DO LIVRAMENTO - RS

FINALIDADE : DETERMINACA® DO YALOR DE MERCADO

DATA : 5 DE DEZEMBERO DE 2017
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FACTUM Brasir.
AL 1UM DBRASIT

Porto Alegre, 5 de dezembro de 2017

A
Diretoria da

Cobreal Suj IndUstria e @@mémﬁ@ de Metais Ltdé

Av. das Industrias, 697
Nesta Capital

Prezados Senhores,
Em atendimento 3 solicitagdo de V. Sas.| servimo-nos da presente para encaminhar-
lhes o laudo de avaiiacdo do imével dessa empresa registrado sob nimero

20171103-3-1, com vistas g determinacao do atyg] valor de mercado desse bem.

Trata este laudo de imovel localizadn na Av. Camilo Alves Gisler, s/n°, no Bairro

Industrial Armour, em Santana d@‘Uwamenﬁo/RS, CoOmpreendendo terreno com
algumas benfeitorias.

com os preceitcs do |FRS (International Financial Reporting Standards), ASA

(American Society of Appraisers) & SFAS (Statement of Financial Accounting
Standards).

Atenciosamente,

FACTUMN - Avaliagdes e Consultoriz Lida,
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1. RESUMO DA AW&LM}W&@

Valor do Temene: ... i ........... R$ 1.050.000,00

Valor das BenToltorias ..ocvsvmnsmmmssivnosssmsimsinissss R$ 350.000,00

E)

Valor de Mercado do Imavel ...ocereeeeees Lk R$ 1.400.000,00

{Um milh&o e quatrccentos mil reais)

2. INFORMACGOES IMPORTANTES

Este trabalho foi efetuado com informacoes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez gue nao faz parte do
processo de avaliagdo qualqusr fipo de auditoria. A Factum Brasil ndo possui
informagdes comerciais e crediticias de qualquer natureza que poséam modificar

e/ou impactar o laudo de avaliacio.

A Factum Brasil declara que nenhum de seus socios ou funcionarios possui
interesse financeiro na COBREAL SUL. Portanto, trabalhamos com independéncia

em relacdo a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagao
utilizada e entende que através dela os resultados séo confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusdes, critérics e demais informagbes pertinentes estao

fundamentados neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliagdo este laudo é classificado como tendo

grau de fundamentacéo |l e grau de preciséo Il

. i POETH Al EGRE [ RS - (511 33RR-6R28 WWW FACTUMBRASIL.COM.BR
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3. QUALIFICACAD DOS AYALIADORES

A Factum Brasii & especiaiizada em avaliagbes de bens em geral (bens méveis e
imoveis e negobcios). -Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua careira de clientes ha diversas empresas nacionais
muitinacionais de médic e grande porie.

Sua sede € na cidade de Poric Alegre, RS, e ests inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Consslho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa & composto por profissionais especializados na area de
Avaliagbes. Cs -responsaveis fécnicos pela elaboragdo deste laudo sdo os

seguinies:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gatcho de Engenharia
| i_égal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 35 anos de experiéncia na area de avaliacGes e presta servigos de avaliagdes
econdmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociacoes.
Jodo Paulo M. Silveira —~ Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS e cursos de MBA e PdsMBA na FGV. Possui experiéncia no Brasil e no
exterior em avaliagdes, tanto como execulor de servicos gquanto em cursos de
aperfeicoamento. Além disso, possui certificado de qualificagéo técnica emitida pelo
IBAPE Nacional (Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia), sendo

apto comprovadamente para o bom exercicio da profisséo.

Jodo Humberto Ferro Costa — Responsavel Técnico da Empresa, arquiteto e
urbanista formado pelas Facuidades Integradas Bennett/RJ. Possui mais de 10 anos
de experiéncia nas arsas de arguiteiura, avaliactes patrimoniais e perigi

3
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4. INFORMAGOES GERMIS

4.1. Localizactio e Jituacdo

O imovel dista cerca da:

~ 6,0 km do Centro da cidade

— 3,2 km da rodovia BR-158, principal via de acesso a cidade e qﬁe se interliga com
aBR203 e aBR-290 - .
) — 3,0 km do Porto Seco |

~—_

— 500 m da Escola de Ensino Médio Cyrino Luiz de Azevedo

L Lecalizacto

DAE .
FOLHA Ne: 0"

= RUBRICA:
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uipamentos Comunitarios

4.2. Infraestrutura Utﬂ‘_&iﬂ@l}ﬁt‘iﬁ @ e

O imovel € servido pelos seguintes melhoramentos publicos: redes de
abastecimenio de agua potavel de energia eléfrica, de telefonia e de iluminacdo
ptiblica.

O logradouro confrontante apressnia pavimentacdo asfaltica.

Além disso, é atendido por diversos servicos de utilidade publica, concedidos ou

nao, tais como: transporte publico préxmo, cerreio, coleta de lixo, instituicées de
ensino, postos de abasteciments, afc. i

DAE _
FoLHANe: ()
RUBRICA:
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4.3. Classificacdo da Cireunuvizinhanga

A circunvizinhanca caracteriza-se por ser zona predominantemente residencial, em

prédios unifamiliares de padréo médic-baixo a baixo.

4.4. Titularidade

»

Esta registrado pela Matricuia n® 42.502 do Regisfro de Imoéveis da Comarca de

Santana do Livramento. £ :

5. O IMOVEL

5.1. © Terrélno

A matricula n° 42.502 descreve assim a gleba (todo maior) que engloba o terreno

avaliando:

“UM TERRENO, de formg trﬁ@ngu]an situado nesta cidade, no Bairro
Industrial Arraour, de frente parc o Avenida Camilo Alves Gisler ao

. noroeste, onde mede uma linha com dois segmentos, o primeiro mede
419,37 metros e o segundo mede 66,82 metros; pelo lado direito ou seja
Jeste mede 254,61 metros e linda com o lote 48 de propriedade da Cobreal
indistria e Comércio de Metais Lido., pelo lado sul nos fundos mede
441,00 metros e linda com o lote 48 de propriedade da Cobreal Industria e
Comércio de Metais Lido., perfazendo um total de drea de 55.851,44
metros quadrados, localizade no Setor 23, Quadra 01, Lote 47 do Cadastro
imobilidrio da Cidade, e Gieba 01 do Mapa.”

BAE .-
; FOLHA Ne: -

RUBRICA: B
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FACTUM BRASIL

Ou seja, desse todo maior com area de 53.851,44 m* é que fol separada uma fracéo

de 15.000 m* objeto do presente laudo.

Tal fragdo tem relevo suavemenie ondulado, com caimento do logradouro
confrontante para os fundos, possui formato aproximadamente triangular, esta
cercada e possui as seguiniés divisas & dimensdes:

— ao noroeste: 250,00 m, de frente a Avenida Camilo Alves Gisler ;
— ao sul: 125,00 m com propriecade da Cobreal Sui; ‘
— ao leste: 235,00 m fazendo divisa, iambém, com propriedade da Cobreal Sul.

— area (aproximada): 15.000.00 m?

Vista parcial da testada do imdvel para a Av. Camilo Alves Gisler

DAE
7 FOLHA Ne: o3
RUBRICA:
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5.2. Benfeitorias

5.2.1. Reservatério de Armazenagen de Agua Potdvel

Tanque cilindrico, semi-enterrado, construido em concreto armado com 20 m de

diametro, altura de 3,50 m e capacidade para 1.000.000 de litros (1.000 m3).

b

ldade aparente: 50 anos

Estado de conservacgéo: bom

5.%2.2. Tangue de Armuzenagen de Residuos
Reservatorio cilindrico, semi-anterrado, construido em pedras de alicerce e em

concreto armado, com 30 m de didmetro, altura de 3,50 m e capacidade para
2.200.000 litros (2.200 m®).

Idade aparente: 50 anos

Estado de conservagio: ruim

DAE .
h FOLHA Ne: () Hzi
RUBRICA:
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5.2.3. Poco Artesiono

Trata-se de um pogo arlesianc com didmetro de 8” e profundidade aproximada
(informada) de 100 metros. Va 4.000Wh (54m°h)

Compreende, ainda, & casa do motor, em alvenaria rebocada e cobertura em laje de
p ;

concreto armado.

Ry

i DAE .
FOLHA Ne: £ -
]RUBRICA:
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—e 6. AVALIACAC DO IMOVEL

Devido ao tipo de imével, utilizames um composto de metodologias — o Comparativo
Direto de Dados de Mercado para o terrenc e o do Custo de Reposicao Depreciado

para as benfeitorias.

O Método Comparativo & aqﬁéﬁe que idenfifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

Ja o Método do Custo de Rep@sigéo Depreciado consiste em determinar, através de
orcamentos efou estimativas apropriacas, o custo de reposicdo de benfeitorias e,

apos, depreciar através do critério consagrado de Ross-Heidecke.

6.1. Avaliacao do Terrens
Conforme pesquisa realizada, levantamos 12 amostras comparéveis para fins de
determinacéo do valor de mercado, os guais serviram de base para os calculos de

inferéncia estatistica.

A partir da citada pesquisa, cujas informagtes mais detalhadas constam em anexo,

identificamos o seguinte compertamento imebiliario:

Vinit =f ( Atrat ; Area )

onde:

FOLHA N°

RUBRICA
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FACTUM BRASIL

— VUnit: variavel dependente ou axplicada que representa o valor unitario (R$/m?),
aplicavel sobre a area do terreno.

— Afrat: variavel independente (explicativa), tipo codigo alocado, que expressa a
maior ou pior atratividade dos imdveis relacionados enire si; € 0 que comumente
se denomina de dese_éébiﬁdade (maior ou menor, que os iméveis t{ém quando
comparados entre si). A escala adotada foi de 1 = menor atratividade; 2 =
atratividade média; e 3 = alratividade alia.

— Area: variavel independente, ou explicativa, quantitativa, ue expressa a area do
ferreno, em meftros quadrados.

Essas variaveis sdo passiveis de tesies esiatisticos para a averiguagéo de sua real
influéncia na formacéo dos precos. Au serem injetadas no modelo e sujeitas aos
testes de hipdteses, quando aprasentam confiabilidade aos niveis de significancia
exigidos pela Norma, psla analise de saus regressores, faz-se possivel encontrar a
formula matematica que interpreta a formagdo dos precos no mercado. Neste
contexto, a avaliacio deixa de ser uma mera “opiniao” do avaliador e passa a ser
considerada como uma interpreiagéo cientifica (estatistica) do mercado, ensejando

assim a determinacéo do valor procurado para o imovel que se esta avaliando.

Mediante tratamento estatistico uiilizado para a amostra coletada, obteve-se que o
modelo de melhor representatividade dos elementos pesquisados, tendo como
variavel dependente ¢ Valor Unitdrio (VUnit), possui a seguinte configuragao

matematica para a moda:

-

VUnit = 37818104 * 2,74 g@@;;ﬁwm * Atrat} , 271 B(—G,ODOG‘IQ * Area)

— Coeficienie de correlacgéo geral: r = 0,94938
— Os demais parametros estatisticos constam em anexo

O terreno avaliando apresenta os seguinies atributos:

— Atrat = 2 (atratividade média)
— Area = 15.000,00 (érea aproximada do terreno, em m?) S
1 FOLHA Ne: Os)
RUBRICA:
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Logo, o valor unitario inferido para o terreno € de:

4 8(0,&-24063 ] (-0,000019 * 15.000,00) _

VUnit = 37,818104 * 2,7
VUnit = R$ 66,16 /m?

2418

intervalo de confianga: - Lim Infer. = R$ 5527 /Im?
’ - Lim Sup. R$ 79,19 /m?

it

Valor unitrio adotads, em ndmeros arredondados: R$ 70,00/m?

VT = 15.000,00 m? x R$ 70,00/m? = R$ 1.050.000,00

{Um milhdo e cinquenta mit reais)

®°

6.2. Avaliagdo das Benfeitorias

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliagdo das benfeitorias

obedece ao seguinte roteiro de calculo:

'1 Resé;;!atério de agua potavel 314,16 | 385.000,00 | 0,40 | 154.000,00
2 | Reservatdrio de residuos 706,86 | 495.000,00 | 0,24 | 118.800,00
3 | Poco artesiano | 100,00 | 100.000,00 | 0,80 80.000,00
TOTAL '; 352.800,00

ou, em numeros
comerciais

R$ 350.000,00

(Trezentos e cinquenta mil reais)

DAE
FOLHA N2: Qs
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= 7. RESUMO DE WLEML@E?LEES =t
VEIOE G0 TOITENO it inns v smrmensssemnsinssestiessinsesann -..R$ 1.050.000,00
Valor das Benfeitorias ...... pme s WS RS 350.000,00
Valor de Mercado do Imével ....... R e B gt R$ 1.400.000,00
{(Um milhdo e quatrocentos mil reais)
- Porto Alegre, 05 de dezembro de 2017.

Jodo\Paulo M. Silvei
Eng. MYCREA 1@.47 -0

DAE k.
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Localizagéio do imdvel avaliado e dos dados da pesquisa

DAE
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  : 12 Total

Utilizados i 12 Utilizadas
Qutlier :0 Grau Liberdade

A

w

)

MODELO LINEAR DE REGRESSAD - Escala da Variavel Dependente: In(y)

VARIAGAO

COEFICIENTES

Correlacéo : 0,94938 Total
Determinacdo : 0,90131 Residual
Ajustado 1 0,67938 Desvio Padrao
F-SNEDECOR e Pt D-WATSON
F-Calculado A1 09914 D-Calculado
Significancia 1 < (3,01000 Resultado Teste
NORMALIDADE 7

intervalo Y% o4 Modelo

Classe Padrao

i3 68 66

164a+164 90 91

-196a+1,96 95 100

117, 70719
1 1,74745
: 0,440€4

1 1,66104
: N&o auto-regressao 90%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

VUnit = 37,818104 * 2,715{0/424063 7 Alral) . 71g(0

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIFAIS INDICADORES

,000019 * Area)

MODELO

AMOSTRA !

Média © 114,59 Coefic. Aderéncia
Variagdo Total : 76586,75 Variagdo Residual
Variancia 1 638223 Variancia

Desvio Padrdo :© 79,89 Desvio Padrao

16

: 0,46164
: 41231,39
. 4581,27
: 67,69

" DAE

FOLHA Ne: (
RUBRICA: ®

PORTO ALEGRE / RS - (51) 338£-6528

WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR




FACTUM BRASIL

Area

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 360,00 a 180000,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -29,20 % na estimativa

VUnit

. yUnit

© Nt =t Areay

100.000
Area |

Tipo: Dependente
Amplitude: 2,22 a 295,88
Micronumerosidade para o modelo: atendida

PARAMETROS DE ANALESE— DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significéncia Determ. Ajustado
Linear Calculado {Soma das(Padrao = 0,87938)
Caudas)
Atrat X 217768 5,74 0,83425
Area X -8, 46245 0,01 0,38771

MATRIZ DE CORRELAGAC ENTRE "Wﬁ-ﬁﬁﬁ‘&tﬁﬁls (Valores em percentual)

¢ MATRIZ SUPERIOR — PARGIAIS
»  MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

13

Varigvel | "9 | Atrat | Area | VUnit
Linear
Alrat LK 1 59
Area Cox 51 | Y
Vunit | Infy) 57 | wp

FOLHA Ne;
RUBRICA:

DAE
L&

PORTN Al ERRE / RA - /R1) ARAAK_AROA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PODER JUDICIARIO - 5
Bel. Terezinha Thallieimer Maraes - Oficial *‘l-__,_!g:'.,,_.ﬂ*
Bel. Joslaine Valzelir de Menezes Santos - Substituta Func,;ﬁ’_’___

CERTIDAO

Reglstrs de Imdévels da Comarca de Sant’Ana do Livramento
LIVRO N° 2 - REGISTRO-GERAL
42502

SANTANADO LIVRAMENTO, 15 DE  Janseiro DE 2014,
IMOVEL: UM TERRENO, ds forma triangular, situado nesta cidade, no Bairro Industrial Armour, de frents
para a2 Avenida Camile Alves Gisler ao noroeste, onde mede uma linha com dois segmentos, o primeiro mede
419,37 metros e 0 segundo meds 66,82 metros; pelo lado direito ou seja leste mede 254,61 metros e linda com o
lote 48 de propriedade da Cobreal Indistriz o Comércio de Metais Lida, pelo lado sul nos fundos mede 441,00
meftros ¢ linda com o lote 48 da propriedade da Cobresl Indistria e Comércio de Metais Ltda, perfazendo um

total de érea de 55.851'44 mefros guadrados, localizade no Setor 23, Quadra 01, Lote 47 do Cadastro
Imobiliério da Cidade, & Gleba 01 do Mepa,

FLS.
a1

PROPRIETARIA: A empresa COBREAL SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE METAIS LIMITADA,
ingcrita no CNPY 87.943.973/0001-42, com sede na Av. das Indistrias, n° 697, na cidade de Porto Alegre-RS.

REGISTRO ANTERIOR: Livic 02 de Registro Geral, Matriculas n° 42.501, sob n% AV-2-42 501, em
15/01/2014,

Protecolado sob n® 141555,£ 09/0172014,

E=RE§17,70. Selo: .01.0700003.52219 - R8$0,30; 0547.03.0700003.11973 - R$0,55
A Subsiituta; e Joslaine Valzelir de Menezes Santos,

AV-1-41.50% - Sant'Ana d6 Livramente, 15 de Junelro de 2014,
PENHORA.: Certifico qus, conforme AY-1-42.501 da matricula n® 42.501, a &rea de 182,537 49m* counstanle

desta matriouls juntamente com & 4rea da matricula 4° 42,503, acha-se graveda com Penhors 3 favor do
Municipio de Sani'Ana do Livramento.

Protocolado sob n° 141555, em 09/01/2014.
O referido € verdade e dqu 72,
E=NTHIL. Selo: %0}1;}:00003.52220 - NIHIL; 0547.03.0700003.11974 - NIHNIL
A Substituta: 17

/i

Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

L

CONTINUA HO VERSO

Certifico que a presente copia ¢ fiel do Registro Geral existente neste Oficio. O refe
verdade e dou fé. Eu, Claudia dos Santos Sales, Escrevente Autorizada em exercicio do Oficio do |
; de Imoveis, a autentico e assino.

Sant'Ana do Livgamento, 9 de novembro de 2017-09: 36: 37
LhlGucta JdLLles
Claudia dos Santos Sales

Escrevente Autorizada
Emoi Total: R$23,60 / Certiddo 1 pagina: R$8,30 (0347.01.1600001.90548 = R$1.40)
Busca em livros e arquivos: RE8,60 (0547.01.1600001.90546 = R%1.40) :
Processainento eletrdnico de dados: R$4,50 (0547.01.1600001.90347 = R$1,40)

DAE |
FOLHA No: L.
RURRICA-




i 'qumlndnqhn:ardgens.a
Dados da ART Agéncia/Cédigo do Cedente

MNFEABRCRE

mnmwdq Enym\mk

065-4B/015117595

Registro de Contrato de Acervo Téenico sob forma de
Amnotacio de Responsabilidade Téenica - Lej Tederal 6496/77 b
Conselto Regionsl de Dngenharia e Agronomia do RS

MNosso Nimero:

ARTNne. 97|

09427971.84

Tipo:PRESTACAQ DE SERVICO
Convénio: NAC E CONVENIO

Participacio Técnica:
Motivo: NORMAL

INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Empresa: FACTUM AVALIACOES E CONSULTORIA 5/S LTDA - EPP

Contratade
Carteira: RS00139473  Profissional: JOAQ PAULO MYNARSKI SILVEIRA E-mail: joacpaulo@factumbrasil.com.br
RNP: 2200378432 Titulo: Engenheiro Civil

Nr.Reg.: 14921¢

Contratante

Nome: COBREAL SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE METAIS LTDA

E-mail:
Enderego: AVENIDA DAS INDUSTRIAS 697 Telefone: CPF/CNPJ: 87943973000142
Cidade: PORTO ALEGRE Bairrc.: CEP: UF: RS
Ideniiﬁcat;ﬁo da Obrs/Servico
Proprletano. COBREAL SUL INDUSTRIA E COMERCIC DE METAIS LTDA
Enderego da Obra/Servigo:  AVENIDA CAIMILO ATVES GISLER CPF/CNPJ: 87943973000142
Cidade: SANTANA DO LIVRAMENTO - Bairro: INDUSTRIAL ARMOUR EnP: UF:RS
Finalidade: COMERCIAL a Vir Contrato(RS):  2.000,00 Honordries(R3): 800,00
Data Infeio:  05/12/2017 Prev.Fim: 13/12/2017 ' Ent.Classe: IBAPE/RS
Atividade Péenica I}*nscr'u;ﬁb da Obra/Servign ® Quantidade Unid.
Avaliagio Bens Imdveis 1,60  Un
L3
h PIDAE:

Declaro sarern Jefd)d /!as’}ss 1nfcmn/a§;sv§§ma

Local'e Dath Joko PAULO Mw}xdsm SILVEIRA /]

COBREAL SUL INDUSTRIA E COMERCIO DE METAIS LTDA

anssnong)f

Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ARY F’ODEF{A SER CDN%WHADA HO SITE DO CREA-RS, LINK CIDADAQ - ART CONSULTA

BBanrisulloqisl 419910057 50151

175003 42791’1.40854 2 73730000008153

Locai de Psgemento > . . Vencimento 14/12/2017
PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIE -
Tt Agéncia/Cod.Cedente 06548/01511759¢6
CREA-RS Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do BS 92.695.750/0001-95 = =
Data do documento Nr.Docto Espécie DOC Aceile Dala Processamenio usso Namere 09427971.84
13/12/2017 9427971 Diwi RAO 13/12/2017 (=) Valor do Documento 81,53
Uso Banco Certelra Espécie Quantidade Valor {7 DcSCOI‘IthAbEﬁH]EDEO
01 R$ T
Instruches: (-) Outras Dedugdes
NAOQ RECEBER APOS O VENCIMENTO.
(+) Mora/Multa
Este documento s6 terd validads aplés Sel pagamenin.
Agendamento sé ters validade @psés sua u@ﬂ’éliJu‘“'iSdL;le bansaria, () Qutros Acréscimos
(=) Valor Cobrado
Sacado: FACTUM AVALIACOES E CONSULTORILA S/SLTDA - EPP CNPJ: 082720856000113
e | l IRE Autenticagfio mecdnica/Ficha de compensagio
i \
\
‘i U H
»

DAE N
FOLHA N: _QE_E;‘

oL A-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO/RS

“Cidade simbolo da Integracéo brasileira com paises do MERCOSUL”
(Lei Federal 12.095 de 19/11/2009)

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente

ENGENHEIRA ELDA NICOLINI

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL:
- Matricula n® 16545

Sant'Ana do Livramento
2019

Rua Sete de Setembro, n° 515, Centro, CEP: 97573-000 — Fone/Fax: (55)3968-1126 ou (55)3968-1127
Web site: www.sdolivramento.com.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO/RS

“Cidade simbolo da Integrac&o brasileira com paises do MERCOSUL”
(Lei Federal 12.095 de 19/11/2009)

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO/RS

“Cidade simbolo da Integragdo brasileira com paises do MERCOSUL”
(Lei Federal 12.095 de 19/11/2009)

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Identificagdao do Solicitante:

DAE — Departamento.
Prefeitura e Sant'/Ana do Livramento

Identificacao do Proprietario:

Proprietarios: COBREAL SUL INDUSTRIS E COMERCIO DE METAIS LDTA
Objetivo da Avaliagéo:

Fazer um levantamento de valores e caracteristicas de iméveis de uma mesma
regido ou zona a fim de estabelecer o grau de detalhamento das atividades
basicas, o nivel.de precisdo compativel e as demais circunstancias gue podem
influir para atribuir o valor do iméve)] em estudo.

Principios e Ressalvas:

O presente relatério obedece criteriosamente aos principios fundamentais
descritos a seguir.

4.1. O presente laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos
pelas normas da A.B.N.T. — Associacdo  Brasileira de Normas Técnicas.
4.2.  Os consultores avaliadores ndo tém inclinacdo pessoal em relacao a

matéria envolvida neste relatério e tampouco dela auferem qualquer
vantagem.

4.3. O relatério foi elaborado por técnicos da Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente e ninguém, a nao ser seus  proprios
consultores preparam as analises e respectivas conclusées.

4.4. No presente relatério assumem-se como corretas as informagdes recebidas
de terceiros, sendo que as fontes das mesmas estdo contidas no referido
relatorio.

4.5. O relatorio apresenta todas as condigées limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, que afetam as anélises, opinides e conclusées contidas
Nnos mesmos.

Rua Allan Kardec, n® 55, Hidraulica, Fone: (55)3968-1126 ou (65)3968-1127
Web site: www.sdoliviamento.com.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO/RS

“Cidade simbolo da Integracao brasileira com paises do MERCOSUL”
(Lei Federal 12.095 de 19/11/2009)

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente

5 Limitacoes de Responsabilidade:

Para a elaboracao deste laudo os técnicos da Secretaria de Planejamento e Meio
Ambiente utilizaram informacdes e dados de historicos auditados por terceiros ou
ndo auditados e dados projetados nao auditados, fornecidos por escrito ou
verbalmente pela administragédo ou obtidos das fontes mencionadas.

As andlises e as conclusdes contidas neste relatério baseiam-se em diversas
premissas, realizadas na presente data, de projecdes operacionais futuras, tais
como: valores praticados pelo mercado, volumes, participacbes de mercado,
receitas, impostos, margem operacionais e etc. Assim, os resultados futuros
podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo ou estirpativa contida neste
relatorio.

Obijeto:

E objeto da presente avaliacdo, um terreno com 15.026,50m? de area, sendo esse,
uma matricula no cartorio de registro de imoveis desta Comarca sob n® 16545.

Identificacao, Localizacao e Caracterizacdo do Bem Avaliado:
O imovel esta localizado no Bairro Armour, desta cidade.
Caracterizacao da Regiao:

De acordo com o Plano Diretor da cidade, o imovel esta situado na Zona de
Interesse Ambiental - ZIA.

Caracteristicas Fisicas do Imével:
E objeto da presente avaliagdo, um terreno de forma irregular, limitado a leste

numa extensao de 181,00m2 com a Av. Camilo Alves Gisler, situado nessa cidade,
no Bairro Armour, com area total de 15.026,50m>.

10 Infraestrutura

O terreno é provido de servigos de melhoramentos publicos como energia elétrica,
de telefone, rede de agua e iluminacao publica. Também aufere coleta de lixo e
transporte publico préximo.

Rua Allan Kardec, n°® 55, Hidraulica, Fone: (55)3968-1126 ou (55)3968-1127
Web site: www.sdolivramento.com.br




“Cidade simbolo da Integracao brasileira com paises do MERCOSUL"
(Lei Federal 12.095 de 19/11/2009)

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente

11 Identificacdo do Método Utilizado e Fundamentacio:

Para a avaliagdo do imével, foi utilizado o método comparativo direto de dados do
mercado (este método define o valor do imovel através da comparacao com dados
de mercado de iméveis semelhantes e sao selecionados alguns elementos de
pesquisa de iméveis similares em oferta ou negociados e opinides de corretores e
com base nestes dados determina-se o valor unitirio a ser aplicado),
homogeneizando (conforme a NBR-14653-2:2004) e identificando os parametros
que influenciam na formacéo do valor. E com um estudo estatistico utilizando o
método da Amplitude Interquartil para identificar possiveis valores discrepantes, o
qual se baseia em dados de iméveis de uma mesma regiao e analogos, quanto
suas caracteristicas e valores, foi obtido o valor unitario por metro quadrado de
area construida atil. Originando um resultado final com nivel de rigor “normal”.

O bem imével foi avaliado por profissionais, sendo que, durante a realizacao do
trabalho, o mesmo foi vistoriado fisicamente, objetivando verificar suas
caracteristicas técnicas.

12 Pesquisa de Valores:

A pesquisa teve como referéncia de fonte diversas imobiliarias da cidade, tais
como: Belezza Imoveis, Imoveis Correta, Imoveis Chagas, Imobiliaria Falcao,
Imobiliaria Roberta Fagundes, Imobiliaria Paula Severo e Marcello Ferraz Iméveis.
Os elementos pesquisados foram de acordo com o nivel de rigor da avaliacdo
pretendida:

Imobiliaria: Imobiliaria Charrua.
Area do imovel: 42.073,00 m?
Bairro: Km 5

Valor: R$ 1.300.000,00
Cédigo na Imobiliaria: 1146

Imobiliaria: Paula severo.
Area do imével: 12.657,00 m?
Bairro: Wilson

Valor: R$ 800.000,00

Caddigo na Imobiliaria: 122TV

Imobiliaria: Iméveis Chagas.
Area do imével: 23.802,17 m?
Bairro: Km 5

Valor: R$ 730.000,00

Cadigo na Imobiliaria: 187

Rua Allan Kardec, n°® 55, Hidraulica, Fone: (55)3968-1126 ou (55)3968-1127
Web site: www.sdoliviamento.com.br




“Cidade simbolo da Integragao brasileira com paises do MERCOSUL”
(Lei Federal 12.095 de 19/11/2009)

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente

4 - Imobiliaria: Imoéveis Chagas.

Area do imovel: 40.000,00 m2
Bairro: Prado

Valor: R$ 320.000,00

Codigo na Imobiliaria: 321

Imobiliaria: Iméveis Chagas.
Area do imével: 2.856,00 m?
Bairro: Jardins

Valor: R$ 280.000,00
Cédigo na Imobiliaria: 312

Imobiliaria: Iméveis Chagas.
Area do imovel: 8.240,00 m?
Bairro: Prado

Valor: R$ 150.000,00
Caédigo na Imobiliaria: 132

7 - Imobiliaria: Iméveis Chagas.
Area do imovel: 8.416,00 m?
Bairro: Carolina

Valor: R$ 300.000,00
Cédigo na Imobiliaria: 420

Imobiliaria: Iméveis Chagas.
Area do imoével: 8.355,00 m?
Bairro: Parque do Sol

Valor: R$ 360.000,00
Cadigo na Imobiliaria: 456

Rua Allan Kardec, n° 55, Hidraulica, Fone: (55)3968-1126 ou (55)3968-1127
Web site: www.sdoliviamento.com.br
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13 Meméria de Calculo:

Calculo do valor de imoével pelo método comparativo direto.
Método de identificagao de outliers: Amplitude Interquartil.

d 320.000,00 | 40.000,00 8,00 - 4
2 150.000,00 | 5.240,00 28,63 6
3 730.000,00 | 23.802,17 30,67 3
4 1.300.000,00 | 42.073,00 30,90 1
5 300.000,00 | 8.416,00 35,65. of
6 360.000,00 | 8.355,00 43,09 8
% 800.000,00 | 12.657,00 63,21 2
8 280.000,00 | 2.856,00 98,04 D
Q1 2,25 28,63 30,6
Q2 4,5 30,90 35,65 33,27

Q3 6,75 43,09 63,21 58,18

*IQR - Interquartile Range (Amplitude Interquartil)
*L-Sup — Limite Superior
42,27 \ ~*L-Inf — Limite Inferior
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Todos imoveis pertencem ao intervalo, nao ha outliers.

Rua Allan Kardec, n® 55, Hidraulica, Fone: (55)3968-1126 ou (55)3968-1127
Web site: www.sdolivramento.com.br
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Determinacao do valor do imével:

Com base nas opinides coletadas e levando em consideragao a situacao do
mercado imobiliario local, adotamos o valor unitario de R$ 42,27/m? para a venda.

Assim temos:
Vit=AxMv Vt=15.026,50x 42,27 Vt=R$ 635.170,15.

OBS: O valor achado para este imével possui uma tolerancia de 10 % para
mais que é de R$ 698.687,17 ou para menos que é de R$ 571.653,13.

Conclusao:

Foi avaliado o imével objeto do presente laudo, situado no Setor 23, Quadra 01,
Lote 48.do Cadastro Imobiliario da Cidade de Sant'Ana do Livramento, Estado do
Rio Grande do Sul, na data base de 25 de fevereiro de 2019.

Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente laudo e apods
procedidas as indispensaveis diligéncias, € concluido o valor de mercado para
venda de R$ 635.170,15 (seiscentos e trinta e cinco mil cento e setenta reais e
quinze centavos) - as taxas de servigos e os impostos n&o estdo inclusos no valor.

Sant’Ana do Livramento, 25 de fevereiro de 2019.

J Elda Nitolini
Eng-’Civil CREA/RS 068999
SEPLAMA

Rua Allan Kardec, n® 55, Hidraulica, Fone: (55)3968-1126 ou (55)3968-1127
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