PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Cidade Simbolo de Integragéo Brasileira com os paises do MERCOSUL
Lei Federal n® 12.095 de 19 de dezembro de 2009

Secretaria Municipal de Administraciio

PROJETO DE:

LEl _N°. .. AAL&.. DE.... DE..... DE 2019
Delimita area de terras como Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS
—  LOTEAMENTO JARDIM
PADRE PIO e da outras
providéncias.

F.F, PREFEITO MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO.

FACO saber, em cumprimento ao disposto no art. 102, Inciso IV, da Lei
Orgénica do Municipio, que a CAmara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica delimitada, como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS —
LOTEAMENTO JARDIM PADRE PIO, com a finalidade de implantagio de Loteamento
Residencial, a area de terras com 240.801,61 m2, averbados no Livro n°2 — Registro Geral,
matricula do Cartério de Registro de Iméveis (CRI) de Sant’Ana do Livramento sob o
numero 44.168, de propriedade da empresa JOYSUL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Cidade, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no
CNPJ sob n° 08.756.362/0001-19.

§1°. Nos termos da descrigdo constante do memorial descritivo que & parte
integrante desta Lei, a 4rea de terras enunciada no caput deste artigo é caracterizada como o
imével constituido de UMA GLEBA DE TERRAS, localizadas no prolongamento da Rua
Darci Neves, para a Avenida Brasilia possui uma linha com dois segmentos, o primeiro
medindo 62,30 metros no sentido sudeste, o segundo segmento medindo 31,65 metros no
sentido sudeste; pelo lado direito possui uma linha com quatorze segmentos, o primeiro
segmento uma entrancia medindo 39,81 metros no sentido sudoeste, o segundo segmento uma
linha medindo 146,74 metros no sentido noroeste, o terceiro segmento uma saliéncia medindo
29,68 metros no sentido nordeste, o quarto segmento uma linha medindo 32.28 metros no
sentido noroeste e lindando com a Avenida Brasilia, o quinto uma entriancia medindo 61,97
metros no sentido sudoeste, o sexto uma linha medindo 64,00 metros no sentido noroeste, 0
sétimo segmento uma saliéncia medindo 60,01 metros no sentido sudeste, o oitavo segmento
uma linha medindo 73,67 metros e linda com a Avenida Brasilia no sentido noroeste, o nono
segmento uma entrincia medindo 60,17 metros no sentido sudoeste, 0 décimo uma linha
medindo 105,08 metros no sentido noroeste, o décimo primeiro uma saliéncia medindo 60,23
metros no sentido nordeste, o décimo segundo uma linha medindo 15,00 metros de frente para
a Avenida Brasilia no sentido noroeste, 0 décimo terceiro segmento uma entrancia medindo
60,77 metros no sentido sudoeste, o décimo quarto uma linha medindo 83,20 metros no
sentido noroeste; pelo lado esquerdo dezessete segmentos, o primeiro segmento uma linha
medindo 23,64 metros no sentido sudoeste, o segundo segmento uma linha medindo 66,27
metros no sentido sudoeste, o terceiro segmento uma entrincia medindo 33,00 metros no
sentido noroeste, o quarto segmento uma linha medindo 28,22 metros no sentido sudoeste, o
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quinto segmento uma saliéncia medindo 33,00 metros no sentido sudeste, o sexto segmento
uma linha com 16,01 metros no sentido sudoeste, o sétimo segmento uma entrancia medindo
33,00 metros no sentido noroeste, o oitavo segmento uma linha medindo 105,78 metros no
sentido sudoeste, 0 nono segmento uma saliéncia medindo 33,00 metros no sentido sudeste, o
décimo segmento uma linha reta medindo 140,95 metros no sentido sudoeste, o décimo
primeiro segmento uma entrincia medindo 33,05 metros no sentido noroeste, o décimo
segundo uma linha medindo 59,47 metros no sentido sudoeste, o décimo terceiro segmento
uma linha medindo 135,20 metros no sentido noroeste, o décimo quarto segmento uma
entrdncia medindo 30,00 metros no sentido nordeste; o décimo quinto segmento uma linha
medindo 119,11 metros no sentido noroeste; o décimo sexto uma saliéncia medindo 83,14
metros no sentido sudoeste e o décimo sétimo segmento uma linha medindo 167,57 metros no
sentido noroeste; nos fundos uma linha com seis segmentos, o primeiro segmento uma linha
medindo 58,53 metros no sentido nordeste; o segundo segmento uma linha medindo 165,87
metros no sentido nordeste, o terceiro segmento uma saliéncia medindo 37,17 metros no
sentido noroeste e lindam com o lote 06 do Cadastro, de propriedade da Associacdio
Habitacional dos Municiparios, o quarto segmento uma linha medindo 86,38 metros no
sentido nordeste e linda com o lote 01 de propriedade de Gilson Moura Vaucher, o quinto
segmento uma entrincia medindo 50,71 metros no sentido sudeste e o sexto segmento uma
linha medindo 384,34 metros no sentido nozdeste, e lindam com o lote 117 de propriedade de
Magui Incorporagdes e Vendas de Imoéveis Ltda., perfazendo um total de area de 240.801,61
metros quadrados, localizada no Setor 25, Quadra 53 e Lote 113 do Cadastro Imobiliario
da Cidade.

§2° A delimitacfio de que trata o caput deste artigo é estabelecida com amparo
nos preceitos da Lei Federal no 10.257, de 10 de julho de 2001, que regulamenta os artigos
182 e 183 da Constituigio Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e d4 outras
providéncias - Estatuto da Cidade, nos termos da Lei Complementar Municipal n°45, de 10 de
outubro de 2006, que institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Sant’Ana do
Livramento e d4 outras providéncias, mais especificamente o artigo 18, inciso I - letra b e
inciso IX - letra b, e nos termos da Lei Complementar n°51, de 24 de novembro de 2011, que
altera a LC 45/06.

Art. 2° A Empresa proprietaria da drea objeto de criagdo da ZEIS de que trata
esta Lel assume a responsabilidade de executar as suas expensas a instalagdo de toda
infraestrutura prevista na Lei Federal 6766 de Parcelamento do Solo, bem como cumprir as
demais exigéncias legais contidas no Plano Diretor Participativo naquilo que tange ao quadro
de usos e regime urbanistico previstos para a ZR2 adotando todos os padrdes de acordo com o
ANEXO IV da LC 51/2011.

Paragrafo unico: Para efetivagdo do Loteamento destinado a Habitagio
Popular a implanta¢do da ZEIS — LOTEAMENTO JARDIM PADRE PIO prevé o seguinte
quadro de PADRAO PARA LOTEAMENTO.
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PADRAO PARA LOTEAMENTO

AREAS REFERENCIA
AREAS DE Area Verde 6%
DESTINACAO | Area Institucional 6%
(minimo) Area Publica 35%
Area minima 150,00 m?
LR Testada minima 7,50 m
QUARTEIROES | Face méxima 160,00 m
Area maxima 16.000,00 m?

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

-

Sant’Ana do Livramento. de de 2019.

Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se:

Secretario Municipal de Administragdo
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JUSTIFICATIVA

Estamos encaminhando, para apreciagdo desse Egrégio Legislativo
Municipal, o projeto de lei que: “Delimita drea de terras como Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS — LOTEAMENTO JARDIM PADRE PIO e dd outras
providéncias”. \

Encaminhamos o presente projeto - ZEIS - LOTEAMENTO JARDIM
PADRE PIO, que tem como objetivo delimitar area de terras como Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS, na qual serd implantado Loteamento Residencial, consoante o
processo administrativo n° 9841, de 11 de setembro de 2019.

O Estatuto da Cidade — Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, no
seu art. 4°, elenca os principais institutos a serem utilizados na implementagio da
politica urbana por todos os entes federados (Unifio, Estados, Distrito Federal e
Municipios), respeitadas as esferas de atuagdo de cada um e suas limitagdes politicas e
administrativas. g

Esta dentre os institutos juridicos e politicos, previstos no inc. V, do art. 4°,
do Estatuto da Cidade, a institui¢do de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
conceituadas por Meirelles [1] como “aquelas onde as circunstdncias de fato
autorizam ou determinam tratamento diferenciado, mais simples, menos elitista, dos

indices urbanisticos, de maneira a assegurar o direito a moradia, inserido no art. 6°
da Constituicdo Federal pela EC 26, de 14.2.2000" .

Por oportuno, importante consignar que a Lei Federal n® 11.977, de 7 de
julho de 2009, que trata, a partir de seu art. 46, da regulariza¢do fundiaria de
assentamentos urbanos, inseriu a inaugural defini¢do, de cunho nacional, tanto de
regulariza¢do fundidria, como de zona especial de interesse social - ZEIS, sendo a
ultima, conforme dic¢do legal do inciso V do seu art. 47, caracterizada como “a
parcela de drea urbana instituida pelo Plano Diretor ou definida por outra lei
municipal, destinada predominantemente a moradia de populagdo de baixa renda e

sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo”.

No ambito do Municipio de Sant’Ana do Livramento, a Lei Complementar
n° 45, de 10 de outubro de 2006, que institui o Plano Diretor Participativo e dé outras
providéncias, em seu artigo 18, inciso I - letra b e inciso IX - letra b, e nos termos da
Lei Complementar n°51, de 24 de novembro de 2011, que altera a LC 45/06, definem
em que termos devem prosperar tais empreendimentos.

Neste contexto, a lei define como Zonas Especiais de Interesse Social os
espacos territoriais destinados a instalagio de loteamentos populares ou de
cquipamentos urbanos e€ comunitarios adequados aos interesses e necessidades da
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populacdo e as caracteristicas locais, seja em processos de regularizagdo fundidria ou
na urbanizacdo de é4reas ocupadas por populacdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacdo do solo e
edificagdo, consideradas a situacdio socioecondmica da populagdo e as normas
ambientais. '

Neste caso e. segundo nosso entendimento, em todos os demais
Loteamentos Populares que forem propostos, a simplificacdo pretendida consiste,
unicamente, em reduzir, a exemplo da propria lei federal 6766 que ja ndo define mais
percentuais, deixando-os a cargo dos Municipios, os indices de destinagdo de areas
que definem as 4reas verdes e institucionais, exagerados, naquilo que concerne as
necessidades de destinacfo de 4reas piiblicas, gerando, no futuro, excesso dessas areas,
cuja manutencdo depende do erdrio publico, contra a redugdo de area destinada a lotes,
que, em contra partida, gerara arrecadagfo, e permitindo, dessa forma, o equilibrio da
equacdo de custeio da estrutura urbana da Cidade. Cabe insistir que o “foco” da
municipalidade deve concentrar-se na execugio, por parte do Loteador — iniciativa
privada — de infra-estrutura completa e, na posterior manutenc@o dessa infra pela
Prefeitura. i

Com efeito, a expansdo da infraestrutura social em 4reas como habitacdo
popular e saneamento, o desenvolvimento urbano, com reducgdo do déficit habitacional
¢ a regularizacdo fundidria, sdo a¢des importantes para se elevar a qualidade de vida da
populagdo, assim como a qualificagdo da estrutura governamental para a gestio de
riscos e resposta a desastres ambientais, e com esta perspectiva, 0s objetivos da
delimitacdo de ZEIS sio: a) permitir a inclusdo de parcelas da popula¢do que foram
marginalizadas da cidade, por ndo terem tido possibilidades de ocupagdo do solo
urbano dentro das regras legais; b) permitir a introdugdo de servicos e infraestrutura
urbana nos locais onde eles antes ndo chegavam, melhorando as condi¢bes de vida da
populagdo; ¢) regular o conjunto do mercado de terras urbanas, pois reduzindo-se as
diferengas de qualidade entre os diferentes padrées de ocupacdo, reduz-se também as
diferengas de pregos entre elas; d) introduzir mecanismos de participagdo direta dos
moradores no processo de defini¢cdo dos investimentos piiblicos em urbanizagdo para
consolidar os assentamentos; e) aumentar a arrecadagdo do municipio, pois as dreas
regularizadas passam a poder pagar impostos e taxas - vistas nesse caso muitas vezes
com bons olhos pela populacio, pois os servigos e infraestrutura deixam de ser
encarados como favores, e passam a ser obrigacoes do poder publico; f) aumentar a
oferta de terras para os mercados urbanos de baixa renda.

Nesse sentido, estamos atendendo pleito formulado pela empresa JOYSUL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. para viabilizar a implantagdo de
loteamento, destinado a Habitacdo Popular, em nossa Cidade, visando com isso
possibilitar o acesso a lote urbano infra-estruturado por um niimero cada vez maior de
pessoas da nossa comunidade, favorecendo sobremaneira aquelas de menor poder
aquisitivo.
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Por fim, consignamos que seguem em anexo a ¢opia da matricula da 4rea
que sera objeto de transformacio em ZEIS e futuro loteamento popular, plantas de
situacio e localizacdo do imével. Memorial Descritivo e demais documentos
necessdrios para correta avaliacdo e instrugdo do processo legislativo perante essa
Casa do Povo. '
Portanto, diante da relevancia do presente Projeto, bem como da justiga
de que se reveste a proposta, fazemos o encaminhamento da proposta & apreciacgio
deste Egrégio Legislativo, esperando pela sua aprovacéo.

tan
NCALVES
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PREFEITO MUNICIPAL
Nesta cidade

JOYSUL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, abaixo assinado,

vem por este meio solicitar a V. S* que se digne mandar conceder-lhe APROVACAQ
DE PROJETO DE LOTEAMENTO referente 2 4rea pertencente a matricula 44.168

do Livro n°2 do Registro de Iméveis de Santana do livramento conforme documentos em
anexo.

N. TERMOS.
P. DEFERIMENTO.

SANT’ANA DO LIVRAMENTO, 09 DE SETEMBRO DE 2019.

RQTA. CLAUDIA DE MOURA INCERTI
CAU A22809-5




Bel. Terezinha Thalheimer Moraes - Oficial

= 2 . - Bel Joslaine Vaizelir de Meq’e___zes Santos 15'&@5&1%a

: A‘ ESTADC DO RIO GRANDE DU SUL - raygmna e
CERTIDAQ REGISTRODE IMOVESS DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim fer sido pedido, que revgndo "e,éte
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquel constar na matricula o seguinte feor: 5
mmam&m&sﬁ_mﬁaﬁ‘ ‘ %,
3 : LIVRO N° 2 - REGISTRO-GERAL

SANTANA DO LIVRAMENTO, D2 DE Margo DE 201é. . FLS. | MATRICULA
e | 44168

IMGOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, locslizsidas no prolengamento da rus Derci Neves, para a Avenida
&mﬂummlﬁhm&smogﬁn&mmﬁh&ﬁﬂmmmmom
segnmomdindoﬂ,ﬁs*mmmmmbdo&dmpmﬁmlhhmm
WoM_WmMmﬂhﬁo”ﬁl“MmsﬁiﬂuMom
segmento uma linka medindo 146,74 metros no sentido noroests, © terceiro ssgmento uma saliéncia medindo
29,68 metros no sentido nordeste, © quarto segmento uma linha medindo 32,28 metros no scatido noroests €
lindando com & Avenida Brasilis, o quinto uma entriincia medindo 61,97 metros no sentido sudoests, o sexto
uma linha medindo 64,00 metros po seatido noroeste, o sétirmo segmento uma saliéncia medindo 60,01 metros .

oghﬁmsagmmmlmmﬁnwzﬁimmmmm,ongmsw_m-m
medindo 66,27 ‘metros no sentido sudoests, o terceiro segmento wma entrincis medindo 33,00 metros no
sentido. ¢ quarto segmento tma linha medindo 28,22 metros no sentido sudoeste, o quinto segmento
uma ssliéncia medindo 33,00 metros no sentido Sudests, ¢ sexto segmento uma Jinha com 16,01 metros no
sentido 'sudoeste, o sétimo segmento uma entrancis medindo 33,00 metros no sentido norveste, o oitave
wmmmlﬁ,ﬁmmmm © Dono segmento uma salifncis medindo
33,00 metros no sentido sudeste, ¢ décimo segiento ums linha reta medindo 140,95 metros no sentido
sudoeste, o décimo primeirc segmento uma eutrincia medindo 33,05 metros no sentido noroeste, o décimo
segundo uma linka medindo 59,47 metros no seatido sudoests; o décimo terceiro segmento uma linha medindo
135,20 rietros no sentido noroeste, o désimo guarto segmento uma entrincia medindo 30,00 metros no sentido
nordeste; ¢ décimo quinto segmento uma linha medindo 119,11 metros no semtido noroeste; o décimo sexto
vma saliéncia medindo 83,14 \metros no sentido sudoeste ¢ o décimo sétimo segmento ums linhs. medindo

167,57 netros no sentido noroeste; nos fimdos uma Enba com scis segmentos, o primeiro segmento unsa linha

{ medindo 58,53 metros no sentido nordeste; 0 segundo segmento uma linha medindo 165,87 metros no seatido
{ nordeste, o.mrsmmm-m}n,lemmﬁome lindam com o lote 06

do Cadastro, de propriedsde da Associagfo Habitscional dos Municipérics, o quario segmento. ums linha
medindo $6,38 meos no sentido nordeste ¢ linds com o lote 01 de propriedade de Gilson Mowra Vauches, o
quinto segmento| ums entrincia medindo 50,711 no sentido Sudeste e o sexto scgmento uma finba
medindo 384,34 metros no sentido nardeste, ¢ lindam com o lote 117 de propriedade de Magui Incorporagles €

Vendas de imdveis Lida., perfazendo um total de dres de 240.501,61 metros quadrados, Jocalizads no Setor 25,

‘Quadra 53 € Lote 113 do Cadastro Imobilidrio da Cidas

: MAGUI INCORPORACOES E VENDAS DE IMOVEIS LTDA, inserita B0 CNPI

PROPRIETARIOS:
- | 15.662.862/0001-57, com sede na Rus dos Andradas, n°® 591, sala 02, Bairro cenfro, nesta cidade; proprieticia
i : iadc E

da &rca de 220.801,61m% e, ALTINO DE OLIVEIRA BITENCOURT, brasileiro, df
declarou, pedreiro, inscrito no CPF sob a° 304.221.830-91, portador da carteira de identidade n° 1016336734,
expedida pela SSP/RS em 07/05/1979, residente e domiciliado na rua Irineu Medciros da Silva n° 323, Jardim

| do Verde I, nesta cidade, proprietério da érea de 20.000.00m". -

: Livro 02 de Registro Geral, Matriculs 1 42.148, s0b.6° AV-4-42.148, em 02 de

| Brotocolado sobn® 154180,

REGISTRO ANTERIOR:
Margods 2016: - - - s
em29/02/2616.

Rua Siveira Martins, 897, Cenitfo - Sant Ana do Lvametio/RS - CEP7.573-625 - Fone: (53)3241-1260
Email: registrodeimovevio@hotmailcom - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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Simplificada emitida &a 27 de outubo de 2016, pela Junta Cmnﬁﬂiﬂ deste Estedo, &S quais foram
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Protocolado =ob n® 1584495,

30 2016,
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: £ pesta cidade, com(:onmo.
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MEMORIAL DESCRITIVO LOTEAMENTO

EMPREENDIMENTO: LOTEAMENTO JARDIM PADRE PIO

EMPREENDEDOR: JOYSUL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME
LOCALIZACAO: BAIRRO BRASILIA

AREA: 240.801,61m?

1. Consideracgoes Gerais:

O loteamento denominado “JARDIM PADRE PIO” sera um empreendimento
com previsdo de aproximadamente 690 lotes, que abrange 240.801,61m? de area
superficial dentro do Perimetro Urbano de Sant’Ana do Livramento, Bairro Brasilia —
Zona de Densificacdo Urbana, Area Urbana |, Zona Residencial 2, ZR-2, matricula
44.168 do Livro n°2 do Registro de Iméveis de Sant'/Ana do Livramento.

O projeto de loteamento destina-se a geracdo de lotes destinados a
habitagcées populares, em conformidade com o Plano Diretor do municipio.

O local ocupa um vazio urbano que necessita ocupacgdo e densificagao,
segundo as diretrizes municipais. Nas avenidas que contornam o empreendimento
ha rede de abastecimento de agua e energia elétrica, servico de coleta de lixo e
transporte publico. No entorno ha mercado, posto de salde e escolas municipais e
estaduais.

2. Caracteristicas da area:

A gleba onde sera implantado o loteamento possui formato irregular. Seu
relevo apresenta algumas ondulagdes e possui dois afloramentos areniticos. Todas
as avaliacbes do meio fisico demonstram que a area € adequada para ©
parcelamento do solo para fins residenciais, loteamento. Ha poucas declividades
superiores a 30% (+ 14°), e ndo ha locais sujeitos a inundagao, ndo houve aterro de
material nocivo na area e o terreno esta situado ao alcance dos servigos publicos de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica.

3. Sistema Viario:

O sistema viario proposto obedece aos preceitos da legislagdo municipal —
Plano Diretor Participativo, procurando dar continuidade as vias existentes, onde
possivel e integrando-se a malha viaria do municipio atraves das avenidas Brasilia e
Camilo Alves Gisler. Apresenta dois tipos de perfis: Vias Locais de. Acesso, com
gabarito total de 12,50m e Vias Coletoras, com gabarito total de 17,50m.

4. Infra-estrutura:

O empreendimento contara com rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacéo publica, segundo os padrées da concessionaria local.

A distribuicao de agua potavel se dara por gravidade e a rede partira de um
reservatorio elevado a ser construido/instalado, em local indicado pelo DAE.
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Sera executada rede coletora de esgoto que conduzirda os efluentes por
gravidade ate as estagdes de tratamento.

Sera executada rede de coleta de aguas pluviais com sarjetas, bocas de lobo,
tubulagbes e pocos de visita bem como a pavimentagdo com blocos de concreto
intertravado.

5. Quadro de areas:

Quadro Geral:

AREA TOTAL MATRICULA CRI 44.168 240.801,61 m?| 100,00%
AREA DE QUADRAS 165.954,23 m?| 68,92%
AREA DE RUAS 74.847,38 m?| 31,08%
AREA PRIVADA | 116.112,41 m?| 52,59%
AREA PUBLICA 104.689,20 m?| 47,41%
LOTEAMENTO 220.801,61 m?| 100,00%

Conforme o Quadro de Areas Discriminado abaixo, fica evidenciada a
existéncia de uma area pertencente ao Sr. “Altino” (contrato de compra e venda com
o antigo proprietario), de 20.000,00m?, que nao fara parte da area a ser infra-
estruturada, devendo constituir uma matricula individualizada a ser transferida, a
critério das partes ao possuidor. Dessa forma explica-se a diferenca de areas entre a
area total (240.801,61m?) e a area a ser infra-estruturada (220.801,61m?).

Como trata-se de “Loteamento”, cujos lotes apresentam area de 150,00m?,
em media (lotes destinados a Habitagdo Popular), com quadras de 40,00 metros de
largura, ha uma malha viaria consideravel (e com ela todos os demais itens da infra:
esgoio cloacal, esgoto pluvial, rede de iluminagdo publica e energia, rede de
abastecimento de agua), absolutamente necessaria, mas que “consome”’ parte
significativa da area e, ao mesmo tempo, implica em custo maior de infra-
estruturacao, exigindo, para garantir a viabilidade do empreendimento e a pratica
de valores efetivamente “populares”, publico a que o empreendimento se destina,
uma maior quantidade de lotes, entre os quais sera dividido esse custo. De outra
parte, justifica-se a escolha do “tipo de empreendimento” tendo em vista a caréncia
de lotes nesse padrdo — com infraestrutura completa — e precos compativeis com o
poder aquisitivo da populagdo de baixa renda, sendo requerido ao Municipio o
relaxamento quanto aos percentuais de destinagdo de areas ‘“verdes” e
“institucionais”, mantendo-se as areas necessarias, sem desperdicios e propondo a
entrega da Praca completamente executada, como corresponde.

De outra parte salientamos que a Prefeitura Municipal sera responsavel pela
manutencdo das areas publicas e que as areas destinadas a pragas, parques e
ajardinamentos ndo representam receitas para a municipalidade, mas sim despesas
ao passo que os lotes urbanos infra-estruturados, destinados a moradias e
comercios privados recolhem o IPTU, ou seja, geram a receita necessaria para a
manutencao das areas publicas.

Dessa forma, propomos o quadro de areas abaixo.
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Quadro de Areas Discriminado:

AREA Sr. ALTINO 20.000,00 - 8.31%
AREA TOTAL 240.801,61 100,00%

Relativamente as areas reservas cabe explicar que as mesmas deverao
produzir, no futuro, cerca de 162 lotes a mais (24.294,14/150), e que 0s mMesmos
ndo sdo possiveis, neste momento, devido a necessidade de composicdo e
continuidade com as areas (glebas) ainda nZo loteadas contiguas que, uma vez
mantidas as diretrizes urbanisticas, deveréo se efetivar.

Por derradeiro, ha que se considerar a ‘regularizagao fundiaria” a ser
promovida, concomitantemente com o empreendimento, na area da matricula
lindeira CRI 37.442, de propriedade do Sr. Elehu Gongalves Duarte, cujo tramite ja
se encontra em andamento nessa Prefeitura.

Santana do liviamento, 13 de novembro agosto de 2019.

Responsavel Técnica: Claudia de Moura Incerti
Arquiteta e Urbanista — CAU A 22809-5
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