ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Secretaria Municipal de Administragio

PROJETO DE:

LEL  N°  ..ocoooovonnnn....DEooooot. DE DE 2024.
: Autoriza Permuta de Iméveis do Patriménio do
Sistema de Previdéncia Municipal de Santana do
Livramento por Imovel Particular de propriedade de
Roziani Rigo e Adilson Roberto Krause e dd outras
providéncias.

FE.F, PREFEITA MUNICIPAL DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO.

FACO saber, em cumprimento ao disposto no art. 102, Inciso IV, da Lei
Organica do Municipio, que a Camara Municipal aprovou e Eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art.1° - Fica o Sistema de Previdéncia Municipal de Santana do
Livramento autorizado a outorgar & Roziani Rigo, brasileira, servidora publica
estadual, CPF sob n.® 426.801.820-49 e Adilson Roberto Krause, brasileiro, servidor
publico estadual, CPF n.° 486.899.040-34, ambos residentes e domiciliados no
municipio de Santana do Livramento - RS, em permuta com torna do imdvel
descrito no art. 2° desta lei, a escritura de propriedade do imével de patrimdnio do
Sistema de Previdéncia Municipal, qual seja: Um terreno, situado nesta cidade, de
forma irregular, com frente para a Rua Jodo Carlos Brenner, onde mede 10,00
metros por 20,95 metros de frente a fundos pelo lado direito de quem olha o terreno
de frente, onde linda também com terreno da proprietaria, sendo sua divisa nos
fundos composta por dois segmentos, o 1° partindo da direita para a esquerda 2,15
metros ¢ segundo 8,80 metros onde linda com Albornoz Comércio de Pecas Ltda,
com a area total de 234,80m2, distando 84,45 metros da Av. Gal Daltro Filho,
designado pelo lote n.° 24, da quadra 24, do setor 04 do cadastro da cidade”.
Matriculado sob n.° 12068 do Registro de Imdveis desta cidade, pelo valor de RS
202.000,00 (duzentos e dois mil reais).

Art. 2° - Pela Permuta, ora autorizada, o Sistema de Previdéncia Municipal
receberd a escritura publica do imovel, livre e desembaracado de quaisquer 6nus
judicial ou extrajudicial, o imovel, pertencente a Roziani Rigo, qual seja: Conjunto
06, localizado no 1° pavimento (pavimento térreo), do Edificio Sete de Setembro,
situado a Rua 7 de setembro, n.° 583, nesta cidade, com a drea coberta de 33,93m?,
area real de uso comum de 6,6425m?, perfazendo a area global de 40,5725m?2, tendo
a area de construgdo de 39,0978m?2 correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade equivalente de 0,0213 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio, estando 0 mesmo construido sobre um terreno que mede
17,40 metros de frente, por 36,50 metros de frente a fundos em ambos os lados,
tendo na face dos fundos a mesma metragem da frente , lindando pelo lado direito
de quem olha o imével de frente, com Haroldo Julian Zignago, pelo lado esquerdo
com o varejo sayon s/a e na face dos fundos, com o Clube Cruzeiro do Sul,
localizado no quarteirdo formado pelas ruas: Silveira Martins, 13 de maio, Duque de
Caxias, e 7 de Setembro, designado pelo lote 12, da quadra 56, do setor 01 e sub-



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Secretaria Municipal de Administracao

lote 06 do cadastro imobilidrio da cidade”. Matriculado sob n.° 33519 do Registro de
Imoveis desta cidade, pelo valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais).

Paragrafo tanico: A titulo de torna sera pago por Roziani Rigo e Adilson
Roberto Krause, o valor de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), o qual devera
ser depositado junto ao fundo previdenciario do Sistema de Previdéncia Municipal
de Sant’Ana do Livramento, em até 30 dias apos a publicagdo desta Lei, como
condi¢do para perfectibilizagio da permuta.

Art. 3° - As despesas com a escritura publica da presente permuta e demais
despesas com os registros ficardo por conta e responsabilidade de cada uma das
partes permutantes, no que lhes couberem.

Art. 4° - Passam a ser partes integrantes desta Lei, as copias das Certidoes
de Registro dos imdveis e as avaliagdes dos imdveis.

Art. 5° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag¢do.
Sant’Ana do Livramento, de de 2024.

Prefeita Municipal
Registre-se e Publique-se:

Secretdario Municipal de Administragio



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Secretaria Municipal de Administragao

JUSTIFICATIVA

Estamos encaminhando, para apreciagdo desse Egrégio Legislativo

Municipal, o projeto de lei que: “Autoriza Permuta de Imdveis do Patriménio do
Sistema de Previdéncia Municipal de Santana do Livramento por Imdvel Particular de
propriedade de Roziani Rigo e Adilson Roberto Krause ¢ dd outras providéncias.”

O primeiro imével permutado, de propriedade da Autarquia, trata-se de um
terreno que esta sendo objeto de discussio judicial quanto a sua propriedade com os
ora permutantes Roziani e Adilson no processo n.° 5004033-76.2021.8.21.0025. O
segundo imovel permutado se trata de bem de interesse da Autarquia, haja vista que
necessita de local para alocar documentos fisicos (arquivo) e tal bem possui
estrutura e localizagdo adequada.

Consigna-se que a referida permuta ja foi objeto de votagdo junto ao
conselho do Sisprem, tendo sido aprovado por unanimidade sua realizag@o. Nao ha
prejuizo ao erdrio, visto que a permuta estd sendo realizada pelo valor da média de
tais avaliagdes, mesmo valor este que seria disponibilizado a venda em caso de
procedéncia da agdo, portanto, esta permuta traz beneficio e seguranca ao
patrimonio da Autarquia.

Pelo exposto e, principalmente pela relevancia do tema, ¢ que estamos

encaminhando o presente projeto de lei para apreciagdo desse Legislativo, esperando
aprovagao por parte dos ilustres Vereadores.

Sant'Ana do Livramento, 08 de agosto de 2024.

EVANDRO GUTE ER MACHADO
Prefeito Municip\21 em exercicio



SISPREN

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SANTANA DO LIVRAMENTO
SISTEMA DE PREVIDENCIA MUNICIPAL
REUNIAO ORDINARIA DOS CONSELHOS DELIBERATIVO E FISCAL
ATA DE REUNIAO N° 006/2024

Aos vinte dois dias do més de Jjunho de dois mil e vinte ¢ quatro, as dez horas, realizou-
se de forma virtual, a reunido dos Conselhos Deliberativo e Fiscal e Comité de
Investimentos do Sistema de Previdéncia Municipal - SISPREM participaram Ana
Cristina Rodrigues Aseff — Diretora Geral, Rita de Cassia Rosa Teixeira - Diretora
Administrativa, ainda participaram a servidora Marinei Prates Menezes - Gestora dos
Fundos, os servidores Fabricio Pedroso da Silva, Luciana Weber e Diogo Alisson Lopes
Correia - membros do Comité Gestor de Investimentos, bem como os membros dos
Conselhos Deliberativo e Fiscal: Lauane Rodrigues Alves Cavalheiro, Paulo Ricardo
Loreto Chaves, Ana Paula de Moraes Gongalves, André Luis Baptista Rasch, Rosemery
Dias Gongalves da Silva, Filipe Ocafia Cardoso, Laercio Honneff , James Froener
Lobell, lara de Lourdes Alves de Souza e Sergio Jesus B. Rodrigues para deliberar
sobre a prestagdo de contas dos fundos de investimentos, apresentada pela
representante da empresa de consultoria Sra. Nuria Broll, cujo contetdo da reunifio esta
registrada em Ata propria do Comité de Investimentos. Fica consignado que foi
encaminhado pela diregéo a todos os Conselheiros, via whatsapp, c6pia da matricula n®
33519 do imével localizado no primeiro pavimento do Edificio da Sete de Setembro, n°
583, nesta cidade, no valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais) para aprovagio
da permuta com imdvel localizado na rua Jodo Carlos Brenner de propriedade do
Sistema de Previdéncia Municipal — matricula n® 12068, o que os Conselheiros
aprovaram a permuta pelo valor orgado pela média de trés avaliagdes de mercado
realizada por corretores da cidade e anteriormente apresentadas aos conselheiros em RS
202.000,00 (duzentos e dois mil reais). Ficou aprovado, por unanimidade a permuta
entre os imoveis, devendo ser pago pelo proprietdrio do imével matriculado sob o n°
33519 a torna no valor de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), o qual sera
depositado junto ao fundo previdencidrio. Nada mais a acrescentar, Desta forpa )
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C E R T I D Aﬂ O REGISTRO DE IMOVEIS DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO

Bel. Terezinha Thalheimer Moraes - Oficial

Substituta

Q e, Bel. Joslaine Valzelir de Menezes Santos -

Chigadh T
(‘ER,T”:'CO. usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
(_)licvo, 0 Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor;

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE LIVRAMENTO (‘
LIVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA

12068

IMOVEL:Um terreno, situado neste cidade, de forma irregular, com -
frente para a rua Jogo Carlos Brenner, onde mede 10,00 metros, por
20,95 metros de frente a fundos pelo lado direitoc de em olha o -
terreno de frente, onde linda com terreno da proprietaria; do lado
esquerdo mede 21,80 metros e linda também com terreno da proprietd
ria, sendo sua diviea nos fundos compoeta por dois segmentoms, o 19
partindo da direita para a esquerda 2,15 metros e o segundo,8,80me
tros, onde linda gom Albornos Comércio de Peges o "Acessdrios Itdad
oom & area total de 234,80m2, distando 84,45 metros da Av.Gel.Dal-
tro Filho, designado pelo lote n824, da quadrs 24, do setor 04 do
cadastro da cidede. '

FLS,

o1

12068

LIVRAMENTO, 28 ds Junho ds 1.98 2

g PROPRIETRIAJPREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMERTO, ing -
| erita no CGC/KF,sob ne88124961/0001-59. ’

REGISTRO ERTOR:Transorig@o nimero 20.432, fle
em 08 de abril de 1953, /

0 J,
C=0r8 386,00 TEREZAN 7 A MER MORAES
AV-1-12.066 — 28 de junho de 1982, v OACTA
4 matricula acima foi aberts em virtude de reguerimento da parte -

interessada, datado de 28 de junho de 1982, que j do-
cumentos omnrobato'rion, fica arquivado neste Of: io.

Prot.26,161, DAas,
C=(r$110, 00 TEREZIMHA THALHEAMER MORAES

M| R-2-12068« 17 de asgosto de 1993
7fTuLo: poagho
$ O,HUNICI'PXO DE SANT'ANA DU LIVRAMENTO,pessoa Juridic. de -
direlto publico interno, inserito no CGC/MF ng 88.124.961.0001/59,
répresentada por seu Prefelito Municipel Sr.Elifas Marim Kerller si
mas,tgnben denominsdo PREFEITUg MUNICIPAL DE 5.D0 LIVRAMENTO.
DONATARIOC: C SISTEMA DE PREVIDENCIA MUNI IPAL-SIGPREM, entidade au-
arguice municipal,com personalidade juridice propria, com sede e-|
foro nests cldade,inscrita no CGC/MF no 92,913.581/0001-70, repre -
sentade pory seu Diretor Geral Sr. Mulecy Torres de Silva.
FORMA 00 TITULD: Escriture publice n? 9,452-292/93, do Livro 157/8
evrada em e agosto de 1993, por Marias Helena Bajutae Savi,Of i~
cial Ajudente do 2?2 Tebelionato locel.
YALOR:CREA40,000,00 (querents wmil cruzeiros resis) © paras fins Pis
cals CR$218.400,00. -
IMOVEL: O tgdo constents dests metricula.
TN fESs:Naa constam,

Prot: 64,850 R
0 refParido 8 verdede 8 dou Pa. ~
E=CAR$2,025, 16 Recibo: 96661 Talgp:cb}g‘}&‘- NG VENEO

Continua na Proxima Pagina

Rua Silveira Martins, 897, Centro - Sant'Ana do Livramento/RS - CEP97.573-625 - Fone: (55)3241-1260
Email: registrodeimoveisivto@hotmail.com - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE LIVRAMENTO
LIVRO N.” 2 -~ REGISTRO GERAL

MATRICULA

we | 12068
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CONTINUA A FOLMAS

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Sant'Ana do Liviamento/RS, 4 de agosto de 2021, as 11:28:46,

Total: RSISE90()

Corticto 2 phgines RE1A 60 {0547 03 15000071 02308 = RE2.70)

Bimsea em lieos & arquives RE10.00 (0547 02 1500001 12256 = R$1,90)
Processarnares sistrdnien da dadas: RS 30 (0647 01 1900000 82535 » R$1.40)

Rochieli Bonadiman Villemur - Escrevente Autorizada

Reshaidy By ) <8

A consulta estard disponivel em até 24

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticddade para consulta

097725 53 2021 00028999 80

Rua Silveira Martins, 897, Centro - Sant'Ana do Liveamento/RS - CEP:97.573-625 - Fone: (55)3241-1260

Email: registrodeimoveisivto@hotmail.com

. CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS




Rua 15 de Novembro, 190 — Santana do Livramento — RS
(55) 3242-2146 / (55) 99906-0291
http://www.linharesimoveisrs.com.br

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Por solicitacao do Sistema de Previdéncia Municipal (SISPREM), apresentamos a
avaliacdo do valor para comercializagdo do imdvel de sua propriedade situado a Rua

Joao Carlos Brenner, conforme segue.

IMOVEL (REGISTRADO SOB MATRICULA N° 12068)

“Um terreno, situado nesta cidade, de forma irregular, com frente para a Rua Joao
Carlos Brenner, onde mede 10,00 metros por 20,95 metros de frente a fundos pelo
lado direito de quem olha o terreno de frente, onde linda com terreno da proprietaria;
do lado esquerdo mede 21,80 metros e linda também com terreno da proprietaria, .
sendo sua divisa nos fundos composta por dois segmentos, o 1° partindo da direita
para a esquerda 2,15 metros e o segundo, 8,80 metros, onde linda com Albornoz
Comércio de Pecas Ltda. com a area total de 234,80m2, distando 84,45 metros da Av.

Gal. Daltro Filho, designado pelo lote n® 24, da quadra 24, do setor 04 do cadastro da

cidade.”

Este terreno possui declive, o qual necessita fazer contengao nos fundos para poder

fazer alguma construgao. Este imdvel também esta em processo judicial.

Tomando-se por base as consideragdes descritas do imovel, matricula, quanto ao
terreno, sua localizagdo, formato, dimensdes, area construida e condigoes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situagao e servigos
publicos, seu tipo, idade, distribuigao das pegas e fins de utilizagao, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservagao, avaliamos o

imovel quanto ao valor de venda em:

R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).




Rua 15 de Novembro, 190 — Santana do Livramento — RS
(65) 3242-2146 / (55) 99906-0291

http://[www.linharesimoveisrs.com.br

Fotos do referido imével:

P,

Santana do Livramento, 16 de maio de 2024, —

Documento assinado digitalmente

ub 4+ BRUNO TAVARES LINHARES
g #  Data: 18/05/2024 17:09:01-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

BRUNO TAVARES LINHARES
CRECI N*° 54686
CNAI N® 023776



PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA (PTAM)

Solicitante:  Sisprem -Sistema de Previdéncia Municipal.
Sant’Ana do Livramento ~RS.

Imével Avaliando: Rua Jodo Carlos Brenner, s/n°.
(TERRENO)

Corretor Responsdvel: Ronaldo Pereira Dachi
Creci: 49.857 f
Cnai: 25.472

Documentos Anexo:

“ Matricula do Cartorio do Registro de imoéveis;

“ Espelho do Setor de Cadastro da Prefeitura Municipal;

* Copia do mapa do sctor do Cadastro da Prefeitura Municipal;

* Foto do bem avaliando;

* Credencial do Conselho Regional de Corretores de Imaveis (Crecti).
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Por solicitagdo, ¢ com Jinalidade de conhecimento do Ualgr' Ciie
mercado, emito o presente Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadolégica (PTAM).

- Zona e Logradouro:

Sttua-se o imével com Jrente para a rua Joao Carlos Brenner,
entre a rua Moisés Viana e a Avenida General Daltro Filho.

DESCRICAO DO IMOVEL NA MATRICULA:

MATRICULA N°. 12.068

IMOVEL: Um lerreno, situado nesta cidade, de forma
trregular, com frente para arua Joao Carlos Brenner, onde mede
10,00 metros, por 20,95 metros de frente a Jundos pelo lado
direito de quem olha o terreno de frente, onde linda com terreno
da proprietdria, do lado esquerdo mede 21,80 metros e linda
também com terreno da proprietdria, sendo sua divisq nos
Jundos composta por dois segmentos, o 1° partindo da direitq
para a esquerda 2,15 metros e o segundo, 8,80 metros, onde

linda com Albornog, Comércio de Pecas e Acessorios Ltda., com

a area total de 234,80 mt2, distando 84,45 metros da Avenidq

General Daltro Filho, designado pelo lote ne, 24, da quadra 24,
do setor 04 do cadastro da cidade.
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- Observacées complementares -

O imovel encontra-se localizado em zona central, proximo a
escolas de ensino, clinicas, farmacias, supermercado, posto de
combustivel, academias, quadra de esportes, praca, barlzc_os,
prédios residenciais e comércio em geral, dérgaos de reparticoes
publicas, servido de servicos publicos como: rua calcada, agua
€ esgoto, luz, telefonia, coleta de lixo e iluminagao publica.

VALOR DE MERCADO : O valor de mercado do IMOVEL
avaliando é de R$ 210. 000,00 (Duzentos e dez mil reais).

Ressalva-se que o valor expresso actma, foi obtido em
concordancia com q liquides do mercado, obedecendo as
particularidades da regido e ofertas semelhantes dentro do
mercado imobilidrio nesta ocasido.

- Metodologia -

Para a elaboracao deste parecer foram utilizados métodos de
comparacao de mercado, localizagao, acessibilidade e condi¢ées
atuats do imovel, conforme recomenda as normas da Associagdao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Este Parecer estd em conformidade com o disposto no Art. 3° dq
Lei 6.530, que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis,
e com as Resolucées do Conselho F. ederal de Corretores de
Imoveis (COFECI) n°. 957/ 2006.

Sant’Ana do Livramento, 17 de Maio de 2024,

’d

Ronaldo Pe eira Dachi
Corretor de Iméveis / Avaliador
Creci. 49.857 f Cnai. 25.472

endere
Hats \,Lf(‘;?f <y telefone whats

i PR o
¢ v Fas

app

o g Ny

i




N® 49857 F

Conselho Regional
de Corretores de Imoveis

CREC! 3* Regido/R$
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MUNICIPIO DE SANTANA DO LIVRAMENTO ‘
RiA RIVADAVIA CORREA 858 Dados do Imavel

(1 31
SANTANA DO LIVRAMENTO - RS Qﬁ‘f‘if&&ﬁw 0024 Lote 0024
5539661017 - CNPJ 88 124 961000159

WY SRR GO B

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

Matnicula 43106 Rel Anteror 40024024000
Registro Cantografico
Proprietario . 9328 « SISPREM - SISTEMA PREVIDENCIARIO MUNICIPAL CPFICNPJ.  92.913.581/0001.70
Tipo de Proprietario .  PROPRIETARIO Fragao: 100.0000% « Om?
Enderego.  DUQUE DE CAXIAS, 1644 Bairro: CENTRO
Municipio: 8 LIVRAMENTO/RS CEP' 97573584  Telefone:

Setor 0004 Quadra 0024 Lote: 0024 Zona 1 Bairro 1-CENTRO
Logradoure: 175 ~ R JOAO CARLOS BRENNER, 0/ MIGRACAQ

Area lote 234.80 m2

Area Privativa do Lote . 0 m2

Area real dolote © 234.8 m2 Data baixa
Area construida da matricula. m2 Area real construida no lote 0m2
Numero de edificagbes na matricula: 0 Namero edificagdes no lote.

DADOS DO REGISTRO DE IMOVEIS

Matricula do registro: 12068 Setor do registro' 3 - REGISTRO DE IMOVEL DE LIVRAMENTO

Quadra do registro’ Lote do registro’

CARACTERISTICAS DO LOTE

8 MUNICIPAL (TIPO DE PATRIMONIO) 11 TERRENO BALDIO (USO DO TERRENQ)
24 PEDRAIR (PAVIMENTAGAO) 73 3 (TRES) DIAS (COLETA DE LIXO)
78 NAO (TESTADA MURADA) 82 NAO (PASSEIO MAU ESTADO)
84 NAO (MURO MAU ESTADO) 86 NAQ (ESQUINA)
88 NAO (ENCRAVADO) | 89 SIM (BALDIO)
92 NAO (MURADO) ! 94 NAO (CERCADO)
95 SIM (EM NIVEL) 106 NAO (ALAGADO)
112 ILUMINAGAO >OU= 250W (TIPO DE ILUMINAGAQ) 114 NAO (AREA RURAL)
115 SIM (SERVICOS AREA RURAL} 118 NAO (AREA DE RISCO)
119 NORMAL (REDUGAQ NO IMPOSTO) 123 TERRITORIAL (TIPO DE IMPOSTO)
ISENGOES
Validade : 2017 - 2025 Data. 09/01/2017 Tipo . MIGRACAOQO Motivo - IMUNE IMPOSTO (CFE.
TESTADA
Logradoure® 175 R JOAO CARLOS BRENNER ME10m Face. 541 Segmento;
Sequencia. Zona: 0 ’

CARACTERISTICAS DA FACE - 175

65 SIM (LIMPEZA URBANA) | 67 SIM (ILUMINAGAO PUBLICA)
69 SIM (CONS. DE CALCAMENTO) 73 3 (TRES) DIAS (COLETA DE LIXO)
97 SIM (AGUA) 89 SIM(ESGOTO CLOACAL)
102" NAO (ESGOTO PLUVIAL) 103 SIM (REDE DE LUZ)
107 SIM (MEIO FIO) 4
Logradouro: 59 R DAVID CANABARRO BRIG MEOm Face 539 Segmento:
Sequencia’ Zona: 0

CARACTERISTICAS DA FACE - 59

65 SIM (LIMPEZA URBANA) 67 SIM (JILUMINAGAO PUBLICA)
69 SIM (CONS. DE CALGCAMENTO) 74 & (CINCOJ DIAS (COLETA DE LIXO)
97 SIM (AGUA) 99 SIM (ESGOTO CLOACAL)

102, NAO (ESGOTO PLUVIAL) 103 SIM (REDE DE LUZ)

ERG ROLENDSR TN _Snbi_prod
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MUNICIPIO DE SANTANA DO LIVRAMENTO

SANTANA D0 { WRAME,
5539881017

CNPY BE 124 961A0001-68

T SIM MEIO FIO)
Logradouro 144 R DALTRO FILHO GEN AV =

Sequencia Zona 0

CARACTERISTICAS DA FACE - 144

85 SIM (LIMPEZA URBANA) L
69 SIM(CONS DE CALCAMENTO) LT
87 SIM (AGUA) i 99
102 NAO (ESGOTO PLUVIAL) W0
107 SIM (MEIO FIO)
Logradouro. 269 AV PRES JOAQ B GOULART M
Sequencia Zona' 0

!
jP"""""""'
;

Om Face 540 Segmento

SIN GLUMINAGAQ PUBLICA)

3 (TRES) DIAS (COLETA DE LIXO)
SIM (ESGOTO CLOACAL)

SIM (REDE DE LUZ)

0m Face 542 Segmento

et

B5 SIM (LIMPEZA URBANA) 8

69 SIM (CONS. DE CALGAMENTO) 75
97 SIM (AGUA) 99
102 NAO (ESGOTO PLUVIAL) 103
107 SIM (MEIO FIO) .
Logradouro: 317 R GENERAL CAMARA M
Sequencia Zona. O

CARACTERISTICAS DA FACE - 317

SIM (ILUMINAGAQ PUBLICA)

6 (SEIS) DIAS (COLETA DE LIXO)
SIM (ESGOTO CLOACAL)

SIM (REDE DE LUZ)

0m Face 543 Segmento

65 SIM (LIMPEZA URBANA) 67
63 SIM (CONS DE CALGAMENTO) 73
97 SIM (AGUA) i 99
102 NAO (ESGOTO PLUVIAL) 103
107 SIM (MEIO FIO)

Enderego de entrega Sem endereco de entrega cadastrado

Qutros dados

SIM (ILUMINAGAO PUBLICA)

3 (TRES) DIAS (COLETA DE LIXO)
SIM (ESGOTO CLOACAL)

SiM (REDE DE LUZ)

CONFORME MATRICULA CART REG N° 12068, ESTE IMOVEL ENCONTRA-SE EM NOME DO SISTEMA DE PREVIDENCIA

MUNICIPAL - SISPREM.

EDIFICAGOES (Construgdes langadas)

Sem conslrugdes langadas

OUTROS PROPRIETARIOS

Sem regisiros.

OUTROS PROMITENTES .

Sem reqisiros
DADOS DO CALCULO - 2024

Area Lote: 48,46 Fragdo: 100,000000  Valor m2 Ter.
/enal Terreno: 33.483,51  Venal Constr. 0,00 Valor Venal .
Valores Langados:
Rec Descricédo Hist Descricdo
1 IPTU TERRITORIA 1 IPTU
Total

VALORES VENAIS ULTIMO CALCULO - EXERCICIO 2024

690,95 Aliquota.
33.483,51
Vir. Caleulado Vir. Isen
669.67 -669.67
669,67 -669,67

2,00

Saldo a pagar
0,00
0,00

R L R e
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

T L ag"]a N

REGISTRO DE IMOVEIS DE SANT'ANA DO LIVRAMENTG
< Bel. Terezinha Thalheimer Moraes - Oficial

R
% = Bel. Joslaine Valzelir de Menezes Santos - Substituta
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a L.

‘ . , ei e por assim ter sido pedido, que reve
Oficio, o Livron® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor: 4 R

CNM: 057725 2 0033575735

Registro de Iméveis da Comarca de Sant'Ana do Livramento
LIVRO N° 2 - REGISTRO-GERAL
SANT'ANA DO LIVRAMENTO,16 DE Ffgversira DE 198 8‘

33519

FLS. | MATRI

: 01| 33519
IMOVEL : 0 CONJUNTD 06, localizado no 18 Pavimento (pavimento terreo)
do EOIF fCIT 5%7! %E SETEMBRO, aituudu.a Rua 7 de Setembro, nt 583, ~
nesta cidads, com a area coberta padrac de 33,93m2, area real de uso
gomum de 6,6425m2, perfazendo a area global de 40,5725m2, tendo a -
area des construgac de 39,0978m2, corraspondendo~lhe o coeficiente de
proporcionalidade equivaiente de 0,0213 no terrenho e nas coisas de =-
uso comum e fim proveitoso do adif!cio. estands o masmo construfdo -
sobre um torreno qus mede 17,40 metros de frente, por 36,50 metros -
de frente a fundos em ambos os lados, tendo na face dos ;undos a meg
ma metragem da frente, lindando pelo ladoc direitso de quem olha o img
vel de frente, com Haroldo Julian Zignago, pelo lado esquerdo com o
Vats{o Sayon S/A e na face dos fundos, com o Clube Cruzeiro do Suly=-
localizado no quarteirao fo

rmado pelas ruast Silveira Martins, 13 de
Maio, Du?ua de Caxias, © 7 de Setembro, designado pelo lote 12, da -
quadra ‘56, do setor 01, e sub-lote 06 do cadastro imobilidrio da ci-
dade.

PROPRIETARIOS J0SE PEDRO DUARTE CHUY, brasileiro, desquitado, esngs =

nheira clvil, portador da C.I. n? 4003861004/SSP/RS, inscrito no CPF
ne 2213529.970/34, rasidents e domiciliado nesta cidades

REGISTRO ANTERIORS Livro 2 ds Reagistro Geral, matr{cula ne 245064 80b
n b - » m- 16 98
E=R$4,70 ~ Rafibo

43 - Talao: 2541,
A Oficials Terezinha Thalheimer Horaeg

)
., 4.

L]

R1-33519 -/27 deVabril de 1998.
TITULO: COMPRA E VENDA .

TENTE: JOSE PEDROD DUARTE CHUY ,inscrito no CPF nimere 221.529.

-34 ,portador da careteira de identidade n® 4003861004 ,expedida pe-
lo SSP/RS em 25.09 .90,brasileiro,desquitado,engsnheiro, residente 8 ,
domiciliado na rua Silveira Martins n? 912, nesta cidade.
ADQUIRENTE: SALETE DOLORES BORILLE ,inacrita no CPF numsro 250,145,440
53 ,portadora da carteira de identidade n? 3.097.109/4,expedida pelo ,
ssa/PR em 01 .09.79,brasileira solteira,maior ,professora,residente e ,
domiciliada na rua Anaurelino Flores de Oliveira, n? 370,apt® 304,nes
ta cidade. )

E ANUENTE: GRACIELA LOPEZ DE QUADROS DE SOUZA,empresaria,
12}%g¥521g2§0r.uruguaia.portadora da carteira de identidade pare es~-
:rangeir;a SPMAF /OPF n2 0286362/V109896-0,residente e domiciliada nes
ta cidade. 5 S aein

H riturs Publica n® 43,357-068, dao livro n .
‘§%%g%3%QE%LE%L%; g::¢o de 1998, por Marco Antonio Cruz Cademartori,Ta
a ¢ Tabelionato local. %
E:tég: 3%,12.000,00 (doze mil reais), e para fins fiscalis o mesmo va
{cr,. . !
IMGVEL;U todg contante desta matricula.
QES: Nao constam.

rotocolado sob o n® 77939, am 27 de _ahei

1 Ao l308 . CONTINUANO VERSO el

2P 1 (55)3621-4056
Rua Silveira Martins, 897, Centro - Sant'Ana do Livramento/RS - C?P.97.573—625 - Fone: (55)36
: Email: registmdeimnvcislvt(@houna il.com



CNM:087725.2.0033519-%

Registro de Iméveis da Comarca de Sant'Ana do Livramento
LIVRO N° 2 - REGISTRO-GERAL

FLS.
01/v

0 referido &
E&R$:72,83
A Oficial

dou fe. _
8321 .~ Talao: 2567.
: Terezinha Thalheimer Moraes.

AV-2-33.519- Saht'Ana 46 Livmmento, 03 de Agosto de 2020,

¢ Centifico que, conforme Certidd da Escritura Piblica de Declaragfio n® 5.478-115, as fls.
OSIY do Livro 63 de Contratos, lavrada em 22 de Novembro de 2004, por Maria Helena Bajute Savi, Tabelis
Dcs:gnnda do 2° Tabelionato local, e transcrito em 22 do Julho de 2020 por Michele Menga da Silva Matos,
Tabeli do 2° Tabelionato local, na qual consta que desde o ano do 1992, Salete Dolores Borille ¢ Além Coelho
Velazquez mantém vida em comum co-habitando sob o mesmo teto e vivendo como se fonmalmente casados
fossem, cuja unifio, assim, configura os preceitos da "unifio estdvel”, estatuida na Lei 9.278/96.
Protocolado sob n® 176851, em 29/07/2020.
O referido é verdade e dof £&.

E=R$87,00. Selo: 7.05.1900003.38887 - R$1,40; 0547.04.0700003.56670 - R$3,30
A Substituta: Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

R-3-33.519 - Sant'Anakio Livramento, 03 de Agosto de 2020,
TIIULO: COMPRA E VENDA. '
TRANSMITENTE: SALETE DOLORES BORILLE, brasileira, solteira, maior, professora ¢ psicologa
aposentada, inscrita no CPF sob n® 250.145.440-53, portadora da carteira de ideatidade n® 1118159324,
expedida pela SSP/RS em 20/10/2010, com enderego eletr8nico salete.borill il.com, que vive em unifio
estivel com ALEM COELHO VELAZQUEZ, conforme Escritura Piblica de Declaragio lavrada no 2°
Tabelionato.local, no Livro de Contratos de n° 63, is fls. 051v, n® 5.478-115, residente e domiciliada na Rua
Angurelino Flores de Oliveira, n°370, Apto 304, bairro Centro, nesta cidade.

ADOUIRENTE: TANIA IVETE ARRUDA LIMA, brasileira, solteira, que nfio mantém unifio estével,
conforme declarou sob as penas da lei, maior, massoterapeuts, filha de Vicente Lima e de Elizete Pinto Arruda,
inscrita no CPF sob n° 304.089.970-87, portadora da carteim de identidade n® 9038058641, expedida pela SSP,
RS em 16/05/2011, com enderego cletrfnico taninarmuda209@gmail.com, residents e domiciliada na R
Vicente Ilha de Vargas, n° 283, bairro Prado, nesta cidade.

: ALEM COELHO VELAZQUEZ, uruguaio, divorciado, aposentado, inscrit
no CPF sob u® 739.782.721-72, portador da carteira de identidade uruguaia n® 3,156.952-6, expedida
24/11/1998, que vive em unifio estivel com SALETE DOLORES BORILLE, confonne Escritura Piblica
Declaragiio lavrada no 2° Tabelionato local, no Livro de Contratos de n° 63, 4s fls. 051v, n° 5.478-115, residents
¢ domiciliado na Rua Anaurelino Flores de Oliveira, n° 370, Apto 304, bairro Centro, nesta cidade.
FORMA DO TITULOQ: Escritura Pétblica de Compra e Venda n° 57.847-062, as fls. 144/145 do Livro n® 467,
lavrada em 13 de Margo de 2020, por Sandra Rosele da Cunha Cademartori, Substituta da Tabelig do 1°
Tabelionato local.

YALOR: R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais) e, para fins fiscais, o mesmo valor.
FORMA DE PAGAMENTO: Pelo prego certo e ajustado de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), quantid
essa jé recebida da compradora, através de transferéncia bancéria, motivo porque se da por totalmente paga g
satisfeita, dando-fhe a mais ampla, geral e irrevogével quitago.
IMOVEL: O todo constante desta matricula.

: Nfio constam.
Protocolado sob n® 176852, em 29/07/2020.
O referido é verdade ¢ dou fé.
E=R$521,50. Selo: 0547.01.1900003,38888 - R$1,40; 0547.07.0700003,10876 - R$36,60

CONTINUAA FOLHAS  smemmmmassmmd

Rua Silveira Martins, 897, Centro - Sant'Ana do Liviamento/RS - CEP97.573-625 - Fone: (55)3621-4056
Email: registrodeimoveisivto@hotmail.com
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, CNM: 097725 20037357y

- ; N Registro de Iméveis da Comarca de Sant’Ana do Livramento
,“"! § { . . LIVRO N° 2 REGISTRO-GERAL
ped & —“T,i SANT'ANA DO LIVRAMENTO, 03 pgagosto DE 2020 | FLS. [ MATRICULA
N | CNM: 097725.2.0033519-39 | 02 | 33.519
A Substituta: ‘ Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

AV-4-33.519 -'Sant'Ana do Livramente, 21 de Junho de 2024,

Procedo & essa averbaglio, nos termos do Provimento n°® 143/CNJ,
para fazer constar a anotagfio do Cédigo Nacional de Matricula n° ""097725.2.0033519-39"",

O referido ¢ verdade e dou f8. ‘
Realizado em 21/06/2024.

Averbagio sem valor declarado: NIHIL (0547.04.1500001.55242= NIHIL)

Processamento eletrdnico de 4 (0547.01.2100001.32753 = NIHIL) - Justificativa: AGNR.

A Substituta da Oficial:

Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

R-5-33.519 - Sant'Ana do Livramentp, 21 de Junho de 2024,
: PERMUTA.

IRANSMITENTE: TANIA IVETE ARRUDA LIMA, brasileira, solteira, ndo convivente em unidio estivel,
conforme declarou sob a2s penas da lei, maior, inscrita no CPF sob n° 304.089.970-87,

massoterapenta, i
portadora da carteira de identidade n° 9038058641, expedida pela SSP/RS, residente ¢ domiciliada na rua dos
Andradas, n° 403, bairro Centro, nests cidade.

: ROZIANI RIGO, brasileira, divorciada, nio convivente em unifio estdvel, conforme
declarou sob as penas da lel, fimcioniria piblica, inscrita no CPF sob n° 426.801.820-49, portadora da carteira
nacional de habilitaglio n° 00359924255, expedida pelo DETRAN/RS, residente e domiciliada na rua Jodo
Carlos Brenner, n° 128, nesta cidade.

: Escritura Plblica de Permuta n° 60.874-055 s 150/152, do Livro n° 505 de
TransmissSes, lavrada em 18 de junho de 2024 por Lara Julyane Pires da Silva, 2° Substituta do Tabelifo do 1°
Tabelionato local.

R$140.000,00 (cento ¢ quarenta mil reais) e para fins fiscais 0 mesmo valor.

3 O $odo constante dests matricula,

CONDICOES: As da Escritura.
Protocolado sob n°® 197737, em 18/06/2024

O referido é verdade e dou fé.

Registro com valor declarado: RS 775,80 (0547.07.0700003.14992= R$ §3,70)
Processamento eletrdnico de : R$/6,60 (0547.01.2100001.32754= RS 2,00)

A Substituta da Oficiat: Joslaine Vaizelir de Menezes Santos.

CONTINUA NO VERSO

Nada mmais consta. O referido é verdade e dou fé.

Sant'Ana do Livramento/RS, segunda-feira, 24 de junho de 2024, as 11:0
Total: R$53,50 () |
Cortidio 3 paginas: R$24.40 (0547,03.1500001 62606 = R$4,00) | " -
Busca omiwos e arquivos: R$12,60 (0547 031600001 62505 = R$4,00) ‘ 6“ N‘ br M COnsW
Processaments vlet Grico de dsos: R$6,60 (0547.01.2100001.32826 = R$2,00) mmm W Iguacomﬁh

097725 53 2024 00027632 56

hele Gomes D \Qulmu “Escrevente Autorizada
: ug Z}u@{%@ 7
: S/

Rua Silveira Martins, 897, Centro - Sant'Ana do Livramento/RS - CEP:97.573-625 - Fone: (55)3621-4056
Email: registrodeimoveisivto@hotmail.com




(0] CONJUNTO 06 localizado no 1° Pavim _‘ (pavinmto témn) ‘do Edificio Setc de
Setembro, situado nesta cidade na Run Sete de Setembro n.° 583, com érea coberta padrao
de 33,93 m?, drea real de uso comum de 6,6425 m?, perfazendo a rea global de
40,5725m? tendo a proporcwnalidadc aqu:valcntc a0,0213 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio, wumdo o mesmo construido sobre um terreno que
mede 17,40 metros de frente por 36,50 metros de frente a fundos em ambos os lados,
tendo na face dos fundos a mesma metragem da frente, lindando pelo lado direito de
quem olha o imével de frente com Haroldo Julian Zignago, pelo lado esquerdo com
Varejo Sayon S/A e na face dos fundos, com o Clube Cruzeiro do Sul, localizado no
quarteirfo formado pelas ruas: Silveira Martins, Treze de Maio, Duque de Caxias e Sete
de Setembro, designado pelo lote 12, da quadra 56, do setor 01 e sub-lote 06 do cadastro
imobiliario da cidade

1.1-Do Soliéitante: ROZIANI RIGO

2. FINALIDADE DO PARECER E OBJETIVO DA AVALIACAO:

Avaliagdo do Imével para compra e venda e ou permuta.

e



6- QUANTITATIVO:
AREAS:
Area privativa: 33,93 m?
Area real total: 40,5725m?

7- METODO DE AVALIACAO: Comparativo direto, prego de mercado

8- CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
O imével possui grande potencial para exploragdo na érea juridica, hnja visto que o
mesmo encontra-se nas proximidades do Férum, a Promotoria de Justiga e Defensoria
Publica, sendo também adequado para escritorios de contabilidade, saldo de estética etc.
A regido possui excelente infraestrutura, tais como, saneamento bésico, telefonia/internet,
rua pavimemada, supermercados, posto de combustiveis, restaurantes, etc.

9-. VALOR DO IMOVEL:
R$ 168.000,00 (CENTO E SESSENTA E OITO MIL REAIS)

10 - NUMERO DA MATRICULA:

133519 Livro n°2 — Registro geral do cadastro do Cartério do Registro de iméveis desta
comarca. : 1 ;
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0 Presente traba
' V‘Eﬁﬁ)\; verifica
com relagdo ao res

Para elaboracdo do presente parecer, foi necesséria

- Anélise da Iocaiizag&é e'sit&at;éa geokgr‘éfip’a‘;do imdvel;

- Andlise quanto ao valor de mercado, comparado com iméveis com as mesmas caracteristicas, em
oferta em diversas imobilidrias locais;

- Consulta ao departamento de Fiscali‘z,at;ﬁofT(ributé“r‘i‘a do Munictpio;’.
- Consulta junto 3 Fazenda Publica Estadual

IMOVEL:

“O Conjunto 06, localizado no 12 pavimento (pavimento térreo), Matricula 33519, no Edificio Sete de
Setembro, situado a Rua 7 de Setembro, n? 583, nesta cidade, com area coberta, padrdo de 33,93m?,
drea real de uso comum de 6,6425m? perfazendo a drea global de 40,5725m?, tendo a rea de
construcdo de 39,0978m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade equivalente de
0,0213 noterrenoe nas coisas de uso comum a fim proveitoso do edificio, estando o mesmo construido
sobre um terreno que mede 17,40 metros de frente, por 36,50 metros de frente a fundos em ambos
os lados, tendo na face dos fundos a mesma metragem da frente, lindando pelo lado direito de quem
olha o imével de frente, com Haroldo Julian Zignago, pelo lado esquerdo com o Varejo Sayon S/A e na
face dos fundos, com o Clube Cruzeiro do Sul, localizado no quarteirdo formado pelas ruas: Silveira

- Enderego: Salustiano Maciei 241
Santana do Livramento RS
Facebook: Nico Saldivia
E.mall:nico.saldivia@hotmail.com
Telefone/Watts: (55} 964430594




PRECO DE AVALIACAO.
Apés snilise detsih
PARA FINS DE:

- VENDA R$ 160.000,00 (CENTO E SESSENTA MIL REAIS).

Santana do Livramento, 04 de Julho de 2024.

Nicomedes Ademar Silva Saldivia

CRECI/RS 36.591

Endere¢o: Salustiano Maciel 241
! Santana do Livramento RE
Facebook: Nico Saldivia
E-mail:nico.saldivia@hotmail,com
Telefone/Watts: (55) 98443656.1




A padido dos solicitantes/proprietarios do iméy | fol realizada visita para verificar as

condigdes do imovel e sua 'ch}fieég&o de ,m\ercadu, sendo analisado as
benfeitorias originarias, padrlio construtivo, coeficiente de aproveitamento, utilidade
e localizag@o em que esta situado. e

IMOVEL:

Rua 07 de Setembro n°583, SALA 06, Sant'Ana do Livramento, RS.

TECNICO(A) EM TRANSAGOES IMOBILIARIAS:
MATHEUS GISLER
CRECI-RS 6465F




UNIDADE: COMERCIAL
METODOLOGIA(S):

: metodolagm,aqm empregada ‘
esta em conformidade com as normas da ABNT Assocxacﬁo 3rasileira de Narmas~ »
Técnicas, bem como com os padr&es de conduta do RICS Ro 'at Institute of
Chartered Surveyors e do IVSC mternatlona Valuat on Standa Is

AREAS -+ Privativa: 33,93m?.

DOCUMENTACAO: Matricula de transcnqéo lmobihéria datada de 1998, sob n°
33519.

PLANEJAMENTO: URBANO

= Zona:

» Coeficiente de aproveitamento: 100% do ylotey.
* Taxa de ocupagdo: SALA 06, 100%:
MERCADO:

O comportamento do mercado tmobméno funciona de manera ciclica; o cicle é 5‘/
dinamico de acordo com o tamanho da demanda e oferta, bem como a maturagao

do mercado; O mercado local nos dltimos 06 meses encontra-se um periodo
estavel.

De acordo com a pesquisa feita de iméveis semelhantes ao avaliando na regiéo \\
onde esta inserido, os pregos pedidos para venda estao na média de R$4.850,00 e “&\2

R$5.900,00 /m? da 4rea total construida, considerando o estado, regulaﬁzagao e
idade do imovel.



Levando em consideragao
condigdes de aproveitame «
Pegas amplas e um banheiro soclal.

seguindo um relatério fotograﬁéc;iéfr‘! )X







CCRECIRS 6465




