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R. Sen. Salgado Filho, 528 - Centro, Vereador
Santana do Enpacilih RS, 97573-432
Telefone: (55) 3241-8600

Nenece,

REQUERIMENTO

Sant’Ana do Livramento, 12 de dezembro de 2024.

A: UCCI - Unidade Central de Controle Interno do Municipio.
Auditora Chefe.
Sra. Suzi Liani Lottif Vieira

Cumprimentando-a cordialmente, em relagdo ao Projeto de Lei n® 154/2024, 0 mesmo
iniciou sua tramitagéo em 11/11/2024.

Em 19/11/2024 o vereador Enrique Civeira, Presidente da comissdo de Finangas e
Orgcamento em fl (08) verso, solicita documentos entre eles Laudo de Avaliacdo do Imovel.

Chama a atencéo que o laudo de avaliagéo é posterior ao PL enviado pelo Executivo.

Isso demonstra de forma clara que o Municipioc NAO tinha parametro de preco para a
aquisic&o do imoével.

O Laudo de avaliagdo de forma equivocada em fl (18) coloca que a 3?2 etapa,
construgéo do anexo nos fundos do terreno foi acrescida em matricula em 1987, na verdade o
aumento de area construida foi averbado em 17/07/2024, juntamente com a certidao
declaratéria da PM 0336/24 e Carta de Habite-se 2552/1988.

Ainda no Laudo de avaliag&o existe divergéncia de areas do que foi apresentado pela
Imobiliaria Paula Severo (apresentou a proposta) e o cadastro da secretaria Municipal da
Fazenda de 59,23m2.

No Laudo de Avaliagdo n&o ha mencdo quanto ao padrdo construtivo dos imdéveis
avaliados nem é levado em conta a depreciacdo do imovel pelo tempo, sendo impossivel
avaliar um imovel pelo METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, somente pela
sua localizago.

Pela localizagdo podemos avaliar somente o terreno, mas nunca a construcéo.
Em fl(27), item 6.4 , fica claro o exposto acima tendo:
CAMPO DE ARBITRIO DE VALOR

O campo de arbitrio deverd permanecer entre R$ 2.410,98/m2 e R$ 5.396,64/m2,0 que
teriamos o Limite inf = R$ 691.951,26 e Limite sup = R$ 1.548.835,68.

A NBR 8951(ABNT,1985), item 3.5 define como campo de arbitrio o intervalo fechado
em que o avaliador pode adotar, justificando, o valor que seja representativo do imével em “},((‘
avaliagéo.
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en. Salgado Filho, 528 - Centro, Vereador
ntana do Liviamento,- RS, 97573-432

lefone: (55) 3241-8600

Nenece

Em momento algum existe justificativa do responsavel técnico para utilizar o valor de
R$ 4.529,62/m2.

Os padrées construtivos dos imoveis utilizados como parametro sao totalmente

distintos, o que leva a erro grosseiro na avaliacdo do imovel a ser adquirido com recursos
publicos.

Quanto a matricula do imével:

Chama a atencao queé o aumento de area construida foi averbado em 17/07/2024,
juntamente com a certidao declaratoria da PM 0336/24 e Carta de Habite-se 2552/1988.

Portanto desde 1988 o imével estaria com a documentagdo exigida para averbar e
legalizar a area, mas isto ocorreu somente em 17/07/2024.

O valor venal declarado na matricula foi de R$ 230.000,00, sendo que o valor do imével
oferecido ac Municipio é de R$ 1.300.000,00

Sobre relatério de visita do Conselho Municipal de Educacio

Na justificativa do Projeto cita que em visita o Conselho Municipal de Educagdo o
mesmo aprovou como espago legal e Seguro para a alocagcdo de uma escola infantil,
apresentando pecas amplas, arejadas, iluminadas, com saida de emergéncia, com area verde,
etc.

Por outro lado, em relatério de visita informal, realizada dia 30 de abril de 2024, os
conselheiros observaram informalmente que o prédio era uma moradia residencial. Foram
verificados itens como Seguranca, acessibilidade, adaptacdo dos espacos, adequacdo da
mobilia e condi¢ées gerais do imével para uso pedagoégico.

Percebeu-se

¢ A entrada principal mantida:

* N&o h& rampa de acessibilidade originalmente;

* Auséncia de uma recepcio formal;

e CoOmodos na parte superior que eram utilizados como quartos e s&o
pequenos;

e Banheiro na parte superior com hidro;

e Janelas do andar superior sem telas;

e Escada sem protec3o;

e No térreo um saldo grande na entrada, uma sala pequena, um banheiro e
uma cozinha;

Sala extra no patio com banheiro.




Fen. Salgado Filho, 528 - Centro, Vereador
htana do Livramento - RS, 97573-432
Blefone: (55) 3241-8600

INenece

Cita ainda que sdo necessarias adequagoes;

e Cozinha e banheiro.precisam de adequagdes para atender a seguranca das
criangas;

e No andar térreo o numero de salas para atendimento das criangas néo &
suficiente;

e Salas do andar superior s6 poderdo ser utilizadas por criangas maiores de 4
anos de idade;

e |Instalacdo de rampas e corrimdes na escada e acesso principal, pois
apresenta perigo diante de uma provavel instalacéo de escola de educagao
infantil.

Também é colocado que o imdvel exige varias adequagdes para atender o padrao de
seguranca, acessibilidade e conforto necessérios para essa faixa etaria, e cumprimento de
legislagdo vigente.

Diante disso, conclui-se que além do valor do imével ser um valor superior ao praticado
por mercado, existem divergéncias de areas, bem como o que foi colocado no referido PL e a
documentacao colocada em anexo a pedido do Vereador Enrique Civeira.

Pelo exposto, solicito ao 6rgdo de controle, providéncia a fim de n&o ter prejuizo ao
erario com a aquisigao deste imovel.

Ehriqu Civeira
VEREADORY\ PRD




