ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO
“PALACIO MOYSES VIANNA”

Unidade Central de Controle Interno

PM/Of. UCCI n° 043/2024 Em 26 de dezembro de 2024.

Senhor Presidente:

Ao cumprimenta-lo cordialmente, vimos por meio deste, tendo em vista o
encaminhamento do Requerimento do Vereador Enrique Civeira, protocolado nesta UCCI
em 12/12/2024 sob n°® 435/2024, informar que a Chefia Interina desta Controladoria
Municipal recebeu a referida demanda e destinou-a a esta Assessoria Administrativa.

Tal Requerimento s/n°, do Vereador supracitado, solicita providéncias deste
6rgao de controle, relacionadas a aquisicdo de imovel pela Administracdo Municipal,
objeto do Projeto de Lei n® 154/2024, enviado ao Poder Legislativo para aprovacéo.

Na oportunidade, esta Assessoria Administrativa encaminhou ao Gabinete
da Prefeita o Memorando n°® 073/2024, de 20/12/2024, destinando cépias a Secretaria
Municipal de Educacdo e ao Departamento de Licitacbes e Contratos, da Secretaria
Municipal da Fazenda, recomendando a Administragdo Municipal que, apds o tramite
legal e a devida autorizacao legislativa, requisite a abertura de procedimento licitatorio
para a devida observancia das condicionantes do § 5°, do art. 74, da Lei de Licitagdes n°
14.133/2021, uma vez que a aquisigao ou locagao de imoveis esta regrada pela nova lei,
incluida como hipétese de inexigibilidade de licitacao.

Junto ao referido Memorando consta o esclarecimento que continua sendo
possivel a contratagéao direta de compra ou locagao de imovel na nova Lei de Licitagoes,
contudo, restou elencada como hipotese de inexigibilidade de licitagdo, indicados os
elementos que deverao ser avaliados e justificados para uma escorreita contratacdo, cuja

copia segue em anexo ao presente documento para conhecimento e apreciacdo do
Vereador requerente.

Atenciosamente,

—auu oS 6

Sandra Helena (vr‘M els
«Jt“ Jontrole Interno
Matr. 21878- CRA/RS 10,51
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Exmo. Sr.

Vereador LIDIO DE AZEVEDO MENDES

DD Presidente do Poder Legislativo Municipal
Céamara de Vereadores

Nesta Cidade




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO

"Palacio Moysés Vianna”
Unidade Central de Controle Interno

Memorando n° 073/2024, de 20 de dezembro de 2024 =

Da Assessoria Administrativa da UCC| — No Exercicio da Chefia o

Para Sra. Prefeita Municipal Ceornoutcoc
Assunto: Aquisicao de Imove| — SMEducagéo — EME| Fofolete

Clc  Secretaria Municipal de Educacao
Secretaria Municipal da Fazenda — Departamento de Licitagdes e Contratos

Senhora Prefeita:

Ao cumprimenta-la, vimos por meio deste informar o recebimento de Requerimento,
datado de 12/12/2024, protocolado nesta Controladoria Municipal na mesma data, sob n°
435, do Vereador Enrique Civeira, que solicita providéncias deste orgéo de controle,
relacionadas a aquisicao de imovel pela Administragao Municipal, objeto do Projeto de Lei
n® 154/2024, enviado ao Poder Legislativo para aprovacio.

Do Despacho do Vereador Supracitado (fl. 08) junto ao PL, foram solicitados, para
analise da Comissido de Financas e Orgamento, por meio do Oficio 403/2024/CM-FC, da
Presidéncia do Poder Legislativo, varios documentos 3 Administracado Municipal, dentre
eles, relatério de visita do Conselho Municipal de Educagéo, matricula atualizada dos
imoveis, laudo de avaliagdo dos imoveis. Toda documentacao requerida foi encaminhada
pelo Poder Executivo através do PMSA OF N° 77612024, de 05/12/2024.

O Requerimento encaminhado & UCCI também foi anexado ao Projeto de Lei

n°154/2024 que, atualmente, tramita na Camara Municipal com pedido de novas diligéncias
protocolado sob n° 09/2024, de 12/12/2024

Nesse sentido, informamos que a aquisicdo ou locacdo de imoveis pela
Administracao Municipal é regrada pela nova “Lej de Licitagées” n° 14.133/2021, incluida
como hipétese de inexigibilidade de licitagdo. Conforme o art. 74, inc. V, é inexigivel a




| — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacédo, dos custos de
adaptagées, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos;

Il — certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou
locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.

Junto ao Manual das Orientacdes e Jurisprudéncia do TCU, identificamos e, nesta
oportunidade, transcrevemos as informagdes que subsidiarao a analise de vantajosidade da
contratacdo, a ser justificada conforme estabelece o inciso Ill do § 5° do art. 74 da Lei

14.133/2021:

Quando houver a possibilidade de compra ou de locagéo de bens, o estudo
técnico preliminar devera considerar os custos e os beneficios de cada opgao, com
indicac&o da alternativa mais vantajosa.

Vale ressaltar que as caracteristicas que devem ser levadas em consideragao
para definir os requisitos necessarios do imével que sera alugado ou adquirido s&o as
instalacdes e a localizag&o. Assim, devem ser considerados o estado de conservagao
do bem e a necessidade de eventuais adaptagoes.

Por se tratar de hipotese de inexigibilidade, deve estar caracterizada a
inviabilidade de competicdo. Por isso a Lei exige que seja demonstrada a
singularidade do imovel para o atendimento da necessidade da Administragéo, e a
inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

Inexistindo imovel publico que atenda aos requisitos definidos, € recomendavel
a promogao de chamamento publico como mecanismo de prospecgao de mercado.

Caso o chamamento publico resulte em mais de uma proposta, ou seja, haja
outros iméveis que atendam aos requisitos definidos, no que tange a localizagéo e as,
instalacdes, sera viavel a competi¢do e, portanto, a selegéo do bem deve ocorrer por
meio de procedimento licitatério.

Importante observar que o excessivo detalhamento das caracteristicas do
imével que se pretende adquirir ou alugar, sem a demonstragao da necessidade
dessas particularidades, evidencia restrigdo indevida ao carater competitivo da
licitag&o e direcionamento da contratagao.

Deve ser demonstrado que o valor da contratagéo esta compativel com
parametros de mercado. Assim, a Lei exige a avaliagdo prévia do bem, considerando
o seu estado de conservacao, para obter o valor estimado da contratagao.

Além disso, devem ser avaliados os custos de adaptagbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e o prazo de amortizagdo dos
investimentos.

Importante esclarecer que continua sendo possivel a contratagao direta de compra ou
locagéo de imével, na nova Lei de LicitagGes. Contudo, a nova Lei, acertadamente, elencou
esse tipo de ajuste como hipotese de inexigibilidade de licitagao, indicando no § 5°do art. 74
os elementos que cumprirdo ser avaliados e justificados para uma escorreita contratagao.

Atenciosamente.




