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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Secretaria Municipal de Administragé@o

PROJETO DE:
LEI NO. ettt DE............. DE .............. DE 2025,
“Cria a Zona Especial de Interesse
Social do Loteamento Nova Alvorada
— ZELS Loteamento Nova Alvorada ™.

I.F, PREFEITA MUNICIPAL DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO.

FACO saber, em cumprimento ao disposto no art. 102, Inciso 1V, da Lei
Orgéanica do Municipio, que a Cdmara Municipal aprovou e Eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° - Fica criada a “Zona Especial de Interesse Social do Loteamento
Nova Alvorada” — ZEIS Loteamento Nova Alvorada.

Paragrafo tnico — A Zona Especial de Interesse Social do Loteamento Nova
Alvorada — ZEIS Loteamento Nova Alvorada corresponde a érea da matricula n°
09772.2.0005423-21 localizada na rua Ludendorf Amadeo Caetano, de frente para a BR
158 com éarea de 30.000m? no Bairro Brasilia.

Art. 2° - Para fins da aplicagdo das normas de uso e ocupagdo do solo na
area objeto desta Lei, ficam criados padrdes para loteamentos distintos aos estipulados
pelo Plano Diretor Participativo — Lei Complementar 45/06 e suas alteragdes, conforme
determinado no Art. 155 da referida lei e Lei 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, Art. 2°
inciso X1V, que prevé o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso ¢
ocupagdo do solo.

Art. 3° - Fica adotado para a ZEIS Loteamento Nova Alvorada o seguinte
regime urbanistico:

Taxa de Ocupagdo: 80%
{ndice de Aproveitamento: 1,5
Cota Ideal: 30 m?

indice de Permeabilidade: 20%
Lote Minimo: 140,00 m?
Testada Minima: 7,20 m
Recuo Ajardinamento: Isento
Recuo Lateral: Isento

Altura: 9m

Art. 4° - Para a ZEIS Loteamento Nova Alvorada fica dispensada a
obrigatoriedade da destinagdo de Area Institucional e Area Verde, pois a drea pertence ao
perimetro do parcelamento do solo do Loteamento Jardim Alvorada que ja destinou o0s
percentuais de Area Verde ¢ Institucional conforme estabelece a Lei Federal 6.766 que
regra o parcelamento do solo urbano.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Secretaria Municipal de Administracao

Art. 5° - Na ZEIS Loteamento Nova Alvorada, para as vias do sistema
vidrio, podera ser utilizado o gabarito de 11,00m, sendo 2,00m de passeio de pedestre para
cada lado e 7,00m de faixa de rolamento para veiculos.

Art. 6° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Sant’Ana do Livramento, de de 2025.

Prefeita Municipal
Registre-se e Publique-se:

Secretario Municipal de Administragdo



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Secretaria Municipal de Administragao

JUSTIFICATIVA

Estamos encaminhando, para apreciacdo desse Egrégio Legislativo
Municipal, o projeto de lei que: “Cria a Zona Especial de Interesse Social do
Loteamento Nova Alvorada — ZEIS Loteamento Nova Alvorada”.

O presente Projeto de Lei visa a criagdo de Zona de Interesse Social do
Loteamento Nova Alvorada.

As ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social) s@o areas urbanas designadas
para garantir moradia digna a populagdo de baixa renda, através de melhorias urbanisticas,
recuperagfo ambiental, regularizagfo fundiaria de assentamentos precarios e a construgao
de Habitacoes de Interesse Social (HIS).

A sua principal justificativa reside na necessidade de garantir o direito a
moradia e na promog¢do da inclusdo social, além de ser um instrumento de gestdo do solo
para a produgdo de habitagdo social.

O presente Projeto de Lei é essencial para proporcionar politica publica
habitacional a populagdo, pois esta localidade serd beneficiada com futuro projeto do
Minha Casa Minha Vida Entidades, programa do Governo Federal que prevé 128 (cento ¢
vinte e oito) novas moradias no Municipio.

Pelo exposto e, principalmente pela relevancia do tema, € que estamos
encaminhando o presente projeto de lei para apreciagdo desse Legislativo, esperando
aprovagdo por parte dos ilustres Vereadores.

Sant'Ana do Livramento, 16 de abril de 2025.

EVANDRO GUTEBIER MACHADO
Prefeito Munid¢ipal em exercicio



W O710S 00 OAN3WVYI30¥Vd 30 0L3rodd
iva 013r0¥d

o SZYERLY VD - Waipad Zin] oy biy
W
0S/L e m

%00°004 A4 00'000°0€ YInOR1YA va TvioL
svivos3) 00IND3L 1IAYSNOaSTY -
s %994 -W 00'005 TINVDII03 OYN VXIVS

55-L00/LEZ 995 £0_[dNO - [PUODEN Epuaze - ogwn o

%8P W E0'YEYEL A ETES G
T2TLLBO| *%685'9Z A EY'2LEL CHYIA YWILSIS

6t A 6E'ERE i
—_— i3S oot woroor e e

S - OLNINVMAIT O YNV.NYS =y e B0 i
eiSeIg Ouleg - N/S ‘OUEJBED 0BPEWY LOPUApN eny
HOD vIuY “03¥ION3
€ VYAVIOATY VAON OLNIWVILOT
SV3¥y 30 0¥avNO
" vu vy YH80
4000/} 25 206'£0 :FdND.
“ep1 asuajibaly [EUOENGEH EANRI0d00D) - ISNI14IJ00D
VHOOYZINYOYO 30¥OUNE
os1/s 7053

OIHVIA T1443d

SNILYV OLSINOZLNOA S3¥33TV VNY 30 OININVONOIONd

: :
4 5 i
i I t i

0s1/1 7283

OIYVIA TId43d

D VSS3AWHL/ 8 YNH /Y YNy

BT
i
oy
Ee

S6'€0E

18291

00zt T

T

SOGLL

o ST S
Eeoa'oriev £33
< et e
|5 wersn-v 93 B aea'oriov GBS
e e oo e
= oresriav oy B awororisv €O | swovoriev §eL|
LI wn oo
2 oo 89! fe wos' 03| wovorav(ey
L W o
2 ancsmav @3 5 @3
e T wo
KRN Eeroniav 3| wororiev @3
O L TER, | T oo
2 ooy @3 aeroniv @3 wnvoniev RS
£
L =ns L e
2 wosmev Dy Eoworerlay QD3| awovoriav g
G [ oo e
st @3] | 5 | Froronne @3] wwronev@3] | 5
b | wa || >
® | Ewodoni=v@D3 \A.ﬂ.:..(@m >
()
Eesov'oni=v )3 | Temovori=v §T
W =2 L L oo
5 wiemiey DT [BewoooniavGDE| cwostorivEZE
=—wa—— AL ore
2wy §DE i ED3| rvovon=v§Rs
el = G ow
3 warvriev 6D3 Bwcronav@d3| wovorsv @3
T ww e INE wo
RETEEIETTV [Baworori=v (D3| sw0von=v§Z
R ] T oo
2 wernev )y Ewororavg)3| nvonev@s)
b L)
B awororiay G| wororiav g2l
wor | ove | oos | over Gron | s
e P P e o ass_| svess
RN 20 T
F@ o e el (oY e
sce | ovor | foou || oo | as | oos | over ffoemu|| ore | ooe
U . g
SNILHYW $3Y3WY VM4 ¥a O 104d 3
(- \ 3
T [ oo | |oew | [Toowr | oos [ ows | over ] | eow | [Tover | woe
ey | moseu_| | maon | v csy | svess | wasun
= BE RS
0 7 W K05 6% @ S
we | oo wo | ows | oow |
L &w [ wa e
5 wisenev €973 i or v D3| woronev @
= L (G o Saks
S wscnniev 97| 5 won'oni=v G| wwosomav@E
AL o oo | I T we ]
e @i | | B @3 a3  woromn 657
——l @ | ]
2 ooV 6y B wororiey @3] wworonev I wov'oniev 6373
e ] e ] oo o]
|3 s iriev @ i won'oviey GO 0vori=v D3 T
& W] T o P —
SRR TS 2 5 awororiav QD] wosoriavEl m Is swos'oriav @02
L aw s —em I we LS L—ww
|3 weriniav 6373 5 awos'oviev (D3| wosoriavER I5 wos'orav,
3 wsrin 3| 5 0 oviav @13
~ . [ ]
|3 werin=v ) 2l 8 wos'oriv ()|
] ot i y s e S
S wsrinev @3 somnvavy I wwosromiev G
==y e, ol
= wos'oni=v )3
ronere s |
2 wostoriev @3]

f wevosesv @z

057250

3

Yooz ¥

TSEL

e

56'€0€

©
2| sy oLsoaNON
ip| sy
£U00'000 0F = V101 Y3uY
12-€29S000'2°22L60
VINORILYA

0005/4 "0S3

ovavnis




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Fagina 1 ¢
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Bel. Terezinha Thalheimer Moraes - Oficial
Bel. Joslaine Valzelir de Menezes Santos - Substituta
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ificio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097725.2.0005423-34
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- ’ Registro de Iméveis da Comarca de Sant’Ana do Livramento i ‘a |
LIVRO N.°'2 — REGISTRO GERAL v

FLS. MATR(CULA

ol

05423

S. LIVRAMENTO, 19 de junho de 1.979 0 5 423 )
IMOVEL: Ume area de terras,situada neste municipio,de forma aproximadamente re
tangular,com 30.000m2 (trinta mil metros quadrados),medindo 100 metros de frem
te para a BR/158/RS,acesso ao Porto Seco,entre os Km 1+250,76 e 1+350,76, por
uma extensio de 303,95 metros de frente a fundos,medindo : 99,35 metros de'
largura nos fundos,lindando por todos os lados cam propriedadesde Sonia Falcdo
“Bentancur. B

PROPRIETARIOS: OSCAR BERI'ANCUR,comerciirio,e sua esposa SONIA FALCXO EENTANCUR
*labores dcm;sticos,ambos brasileiros,residentes e domiciliados nesta cidade ,
inscritos no CPF/NF,sob n2s:086.852.820/04 e 304.256.200/00.

. REGISTRO ANTERIOR: Transcrigio mimero: 21.839,f1%d 1Zro: 3-V,em 07/04/54.
; (% [
A/ ia - ED‘ DO

R-1=-5423 ~ 19 de junho de 1979 - COMPRA E VERDA -~ Conforme escritura ﬁi‘blica L
n9:25.837/25,1lavrada a fls:43,do livro n®:285-A,em 15 de dezembro de 1978, por
Arnoldo Pereira,l? Tabelido deata comarca,o DEPARTAMENTO NACIONAL DE ESTRADAS®
DE RODAGEM - DNER,autarquia federal,com sede no Rio de Janeiro,RJ,cam CGC n®.:
33628777/0011-26,representado pelo seu procurador,engenheiro chefe do décimo !
distrito rodovidrio federal,dr..]’osé da Costa Nascimento,brasileiro,casado,resi
dente e domiciliado em Porto Alegre,canforme Telex n?:17002,de 05/12/78,do Di-
retor Executivo do DNER,constante do Proc.Administrativo n®:470.398/78,adqui '
riu pela importdncia de (r$ 200.000,00(duzentos mil cruzeiros),do sr.OSCAR BEN-

TANCUR e sua esposa SONIA FALCXO BENTANCUR,acima qualificados,o imovel c tan
te desta matricula. /& - ﬂ
Prot.13.933. A Oficia) . EDITE DO AM

R%2#5423 . ~». 02 de junho de 2006,
TITULO: INCORPORACAOS _

JTENTE: DEPARTAMENTO NACIONAL DE ESTRADAS DE RODAGEM - ODNER. |.

: UNIAC, representada pelo procurador da . Fazenda Nacionall,

8r. Dr. Alexandre Pereira Dutra. - -
FORMA DO TITULD: Termo de Incorporagao ac Patrimonio da Wniao, la-
vrado em 29 de _maio de 2006, por Maria do Carmo Backes, no Livro -
propric da Ger®ncia Reégional do PatrimOnio da Uniao no Estado do -
Rio Gfande do Sul, valendo o mesmo como Esciitura Publica, ros ter-
mos . do artigo 10 da Lei n® 5,421, de 25/04/1968, subscrito pelo D2
Alexandre Pereira Dutra, ja mencionado acima, como Procurador da Fa
zenda Nacional. .
VALOR: R$268.800,00 (duzentos e sessenta @ oito mil e oitocentos rg-

?[%3 L D todo constants desta matrgsula. _
%%gg;;ées: as constantes do termg dg incorporagao.
otocolado sob n%® 104286, em 02/0 .2006.

valae este aocuimento Clicanao no 1nNK a Seguir: niips://assinaaor-wen.onr.org.nr/aocs/ruN 7 s-KAASU-SHUVII-JUASI

~— CONTINUA NO VERSO —

Rua Silveira Martine 807 Centrn - Sant'Ana da T ivramenta/RS - CFP:Q7 §73.675 - Fane: (85)3A21-405A
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é“ ia Registro de Iméveis da Comarca de Sant’Ana do Livramento
§E % LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL i MATRICHER
- = )
= we | (05423
O referido @ verdads ® dou fe. :
E=®NihilY, -
A Dficials erezinha Thalhsimer Morses.
AV-3-5.423 - Saat’ meato, 24 de Setembro de 2021. - :

: Certifico que, conforme faculta-me a Lei e nos termos do Art.
235-A da Lei 6.015/73, regulamentado pelo Provimento 89/2019 - do Consetho Nacional de Justiga - CNJ,
que instituiu 0 Cédigo Nacional de Matricula (CNM), que corresponde & numeragio Unica das matriculas { .
imobilidrias no &mbito nacional, fica averbada a nova numeragio desta matricula para: 09772.2.0805423-
21. :
Protocolado sob n° 182730, em 24/09/2021.
O referido € verdade e dou f¢€.
E=NIHIL. Selo: 0547.01.1
A Substituta:

3.99272 - NIHIL; 0547.04.0700003.83504 - NIHIL
Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

E 8 NTINWMWANA F G LHAO2

<+— CONTINUA A FOLHAS —

vallige es1e aoCuimento cicanao No 1nnKd seguiri nips://assinaaor-wen.onr.org.nr/aocCs/ruN/s-KAASU-sAUVH-JUASD

Rua Silveira Martine RQ7 Centra - Sant'Ana da T ivramenta/RS - CFP Q7 §73.675 - Fane: (88)3A21-.4N5A
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te documento CNM: 097725.2.0005423-34
- Registro de Iméveis da Comarca de Sant’Ana do Livramento
Y LIVRO N° 2 REGISTRO-GERAL i
0 > SANT'ANADO LIVRAMENTO, 16 DE setembro DE 2024 FLS. | MATRICULA
CNM: 097725.2.0008423-34 | 02 5.423

AV-4-5423 - §ant'Ana do Livramento, 16 de Setembro de 2024,

RETIFICACAO DO _CNM: Procedo 2 essa averbagio, nos termos do Provimento n° 143/CNJ, para fazer
constar a retificagfio da anotag8o do Cddigo Nacional de Matricula para o n° "'097725.2.0005423-34"".

O referido & verdade e dou fé.

Realizado em 16/09/2024.

Averbagiio sem valor declarado: NIHIL, (0547.04.1500001.62558 = NIHIL)

Processamento eletrénico de dades: NIHIIL (0547.01.2100001.45476 = NIFIL) - Justificativa: AGNR

A Substituta da Oficial: NI Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

]

R-5-5.423 - Sant'Ana do Livramento, 17 de Dezembro de 2024.
TITULO: CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO.

CEDENTE: UNIAO, inscrita no CNPJ sob n° 00.489.828/0009- 02, representada no ato, de acordo com a
Portaria SPU/ME n° 8.678, de 30 de setembro de 2022, publicada no Disrio Oficial da Unido, de 10 de
outubro de 2022, Edigdio n° 193, Segdo 1, pagina 35 e em conformidade com a Portaria ME 1° 335, de 02 de
outubro de 2020, publicada no Diario Oficial da Unifo, de 05/10/2020, Edicfio n® 191, Secdo 1, paginas 30 a
35, que aprovou o Regimento Interno da Secretaria da Coordenagéio e Governanga do Patriménio da Unifo,
pelo Superintendente do Patriménio da Unifio no Rio Grande do Sul, EmersonVitsrki Rodrigu, inscrito no
CPF sob n°® 974.829.430-72, nomeado por meio da Portaria n° 12.124, publicada no Didrio Oficial da Unido
em 30/10/2023, se¢fio 2, pagina 39.

CE§§IQNARIO COOPERATIVA HABITACIONAL ALEGRETENSE LTDA - COOPERTENSE inscrita
no CNPJ sob n° 03.902.421/0001-04, sediada na Estrada da Corte, n° 258, bairro Cirino Dorneles Apratto, no
municipio de Rosério do Sul-RS, representada no ato por seu presidente Luiz Paulino das Chagas, brasileiro,
inscrito no CPF sob n° 394.973.300-06, residente e domiciliado na Rua General Vitorino, n° 235, bairro
Centro, na cidade de Alegrete, Estado do Rio Grande do Sul, e por seu secretirio Clovis Murruzzi Pontes,
brasileiro, inscrito no CPF sob n° 333.113.400-78, residente e domiciliado 2 Rua Marechal Rondon, n°® 571,
bairro Lara, na cidade de Alegrete, Estado do Rio Grande do Sul.

FORMA DO _TITULO: Contrato de Cessdo de Uso n°’ 35/2024/SEDEP, Processo Sei n°
10154.143698/2023-21, valendo o mesmo como Escritura Publica, nos termos do art. 74 do Decreto-Lei n°
9.760, de 5 de Scternbro de 1946, do qual fica arquivada neste Oficio.

PRAZQO: O Contrato firmado ¢ fixado o prazo de 4 anos a contar da data da assinatura do contrato, para a
conclusdo do empreendimento de provisdo habitacional Loteamento Nova Alvorada, prorrogéavel por igunais
periodos, a critério da Administragdo.

VYALOR: Nio consta.

IMOVEL: O todo constante desta matricula, com destinagdo para a concluso do empreendimento de
provisfio habitacional Loteamento Nova Alvorada, para atendimento de 108 familias de baixa renda.
CONDICOES; As do contrata,

Protocolado sob n°® 200387, em 21/11/2024.

O referido ¢ verdade e dou fé.
Registro sem valor declarado:
A Substituta da Oficial

0547.04.1500001.70341= NIHIL) - Justificativa: EQLGO02.
Joslaine Valzelir de Menezes Santos.

CONTINUA NO VERSO

vallae este aoCuItiento cicanao no 1Nk a Seguir: niips://assinaaor-weo.onr.org.nr/7aocCs/ruN /3-KAASU-sMUV M-JUASD

Jada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

ant'Ana do Livramento/RS, 14 de fevereiro de 2025, as 11:02:03.
stal: R$76,40 ()

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0547.04.1500001.75440 = R$5,20)

1sca em livros e arquivos: R$13,20 (0547.03.1500001.92949 = R$4,20)

‘ocessamento eletrénico de dados: R$6,90 (0547.01.2100001.67450 = R$2,10)

oslaine Valzelir de Menezes Santos - Substituta da Oficial

& consulta estard disponivel em atg 24h

mo site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/consult:
Chave de autenticidade para consulta
097725 53 2025 00006235 37

Rua Silveira Martine 07 Centra - Sant'Ana da T ivramenta/RS - CFP:Q7 §73-A75 - Fone: (85)3A71-4058A
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Grau de sigilo
# PUBLICO

CONTRATO DE MUTUO PARA ASSISTENCIA TECNICA, LEGALIZACAO, TRABALHO SOCIAL,
REQUALIFICACAO/CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO EM IMOVEL CEDIDO E ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA PMCMV-E FDS

Por este Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do §52 do art. 61 da
Lei 4380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operacdo de
mutuo com obrigagbes e alienacdo fiducidria em garantia, no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - Entidades, na forma da Lei 11977/09 nas condi¢cbes a seguir:

A — QUALIFICACAOQ DAS PARTES

A.1 - DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ ENTIDADE ORGANIZADORA:

COOPERTENSE, COOPERATIVA DE TRABALHO E HABITACAO ALEGRETENSE, inscrita no CNP)
03.902.421/0001-04, situada na Estrada Da Corte, 258, Cirino Dorneles Aprato em Rosario Do
Sul/RS, e-mail: CHAGASS3. LUIZPAULINO@GMAIL.COM, neste ato representada por LUIZ
PAULINO DAS CHAGAS, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 23/01/1964, filho de: IRACEMA
ANTONIA DAS CHAGAS e SILVERIO EUGENIO DAS CHAGAS, e-mail:
PRESID57COOPERTENSE@GMAIL.COM, portador(a) de CNH ne® 02984809320, expedida por
DETRAN/RS e do CPF 394.973.300-06, divorciado, residente e domiciliado na Avenida Marechal
Rondon, 571, Lara em Alegrete/RS e ANTONIO LUIZ DA SILVA, nacionalidade brasileira,
nascido(a) em 09/11/1962, filho de: JOSEPHA MARIA DA SILVA e PEDRO ANDRE DA SILVA, e-
mail: ANTONIOALIMENTACAO45@GMAIL.COM, portador{a) de Carteira de ldentidade n®
9127220681, expedida pela SSP/RS e do CPF 794.341.427-68, solteiro, residente e domiciliado
na Rua Antonio Carlos Leite, 72, Lot Ajuncao em Rio Grande/RS e CLOVIS MORUZZI PONTES,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 23/02/1959, filho de: CLECI MORUZZI PONTES e OSLER
PONTES, e-mail: PONTES.CLOVIS@GMAIL.COM, portador da carteira nacional de habilitacdo
CNH n? 00531336704, expedida pelo Detran/RS e do CPF 333.113.400-78, divorciado, residente
e domiciliado na Avenida Marechal Rondon, 571, Casa, Lara em Alegrete/RS, doravante
denominado(s) DEVEDOR(ES).

A.3 — CREDOR FIDUCIARIO: Fundo de Desenvolvimento Social — FDS, inscrito no CNPJ
11.455.963/0001-04, neste ato representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, por forga de
Contrato de Abertura de Crédito com Previsdo de Repasse firmado entre O FDS e a CAIXA na
qualidade de Agente Financeiro do Programa Minha Casa Minha Vida — Entidades, conforme
previsto no item 2 do anexo da Resolugdo do CCFDS n? 214/16, Instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-
se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia — DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF, inscrita no CNPJ/MF n2 00.360.305/0001-04,
representada por, FABRICIO PEREIRA DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, casado, nascido em
17/03/1981, economiério, portador da carteira de identidade 4084868597, expedida por SIS/RS
em 12/11/1998 e do CPF 817.609.060-34 conforme procuracdo lavrada as folhas 079 e 080, do
livro 3583-P em 17/11/2023, no 22 Oficio de Notas de Brasilia, DF; e substabelecimento lavrado

30.623 v004 6.7877.0022623-3 1
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as folhas 13 e 14 do livro 3598-P, em 19/04/2024 no 2¢ Oficio de Notas de Brasilia, DF; e
substabelecimento lavrado as folhas 9 e 10 do livro 1 em 13/05/2024 do 20 Tabelionato de Notas
de Santa Maria, RS; e substabelecimento lavrado as folhas 24 e 25 do Livro 500 em 10/06/2024
do 20 Tabelionato de Notas, de Santa Maria, RS, doravante designado FDS.

B — DESTINAGAO DOS RECURSOS E VALORES DA OPERACAO

B.1 — DESTINAGAO DOS RECURSOS: Pagamento das despesas de legalizagdo, assisténcia técnica
para elaboragdo dos projetos de engenharia e social, execugdo do trabalho social e construgdo das
unidades residenciais.

B.2 ~ O valor total da operagdo é de RS 573.913,82 (quinhentos e setenta e trés mil , novecentos e
treze reais e oitenta e dois centavos), a ser integralizado mediante as parcelas abaixo:

B.2.1 — Contrapartida aportada pelo(s) DEV‘EDOR(ES): RS 269.104,82 (duzentos e sessenta e nove
mil , cento e quatro reais e oitenta e dois centavos);

B.2.2 - Valor total do financiamento concedido pelo FDS: RS 304.809,00 (trezentos e quatro mil ,
oitocentos e nove reais);

C - MUTUO, PRESTAGOES, DATAS E DEMAIS CONDICOES:

C.1 - Origem de Recursos: C.2 - Norma Regulamentadora:
FDS Lei 11977/09 e Resolucdo CCFDS n® 214/16 E
Resolucdo CCFDS n2 219/18

C.3 - Valor da Divida Total/Financiamento: RS 304.809,00 (trezentos e quatro mil , oitocentos e | <
nove reais)

C.4 - Valor da Garantia Fiducidria, para fins de | C.5 — Sistema de Amortiza¢io:
venda em publico leildo:
RS 268.800,00 SAC <

C.6 — Prazos (em meses):

C.6.1 — Prazo para apresentagdo dos projetos | C.6.2 — Prazo para requalificagdo e/ou

aprovados (em meses): construgdo das unidades residenciais (em

12 meses meses): Nao se aplica

C.6.3 — Prazo de caréncia total (em meses): C.6.4 - Prazo de amortizagao do financiamento:

12 meses [ 12 meses : I
I C.7 — Taxa de Juros {%): N3do ha incidéncia de juros. J

C.8 — Vencimento do 12 Encargo Mensal C.9 — Periodicidade de Reajuste dos Encargos:

No dia correspondente ao de assinatura desse | Anualmente, na data da contratacdo, pelo
contrato, no més seguinte ao crédito da ultima | indice de atualizagdo dos depdsitos em
parcela prevista no cronograma. poupanga no dia 12 do més acumulada
mensalmente.
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C.10 - Valor do Encargo Mensal:

C.10.1 — Na Fase de Elaboragdo dos-Projetos e | C.10.2 — Na Fase de Amortizagado:
construgdo:

N3o hd incidéncia de Encargos. RS 0,00

D - DESTINACAO E IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBIETO DA OPERAGAO:

D.1 - DESTINAGCAO DO IMOVEL: Construcdo do LOTEAMENTO JARDIM ALVORADA, com 108

cento e oito unidades - casas residenciais urbanas para atender as pessoas fisicas indicadas
pelo(s) DEVEDOR(ES) e que ora firmam Termo de Anuéncia, de acordo com normas do Programa
Minha Casa Minha Vida — Entidades, e regulamentagdo do Conselho Curador do FDS.

D.2 - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DO DIREITO REAL DE USO:

Terreno de propriedade da UNIAO objeto de outorga de Concessdo do Direito Real de Uso — CDRU
gratuito pelo prazo de 4 (quatro) anos, contados de 02/10/2023, prorrogavel por iguais periodos,
a critério da administrag3o, nos termos da Contrato de Cessdo de Uso n2 35/2024/SEDEP
Processo Sei n? 10154.143698/2023 -51 , do Municipio de Sant'ana do Livramento/RS,
regulamentada pelo decreto Lei n2 271, de 28 de fevereiro de 1967, art 18, inciso |l § 12 da Lein®
9.636, de 15 de maio de 1998, localizado na(o) no acesso ao Porto seco — BR 158/RS, entre os Km,
1+250,76 e 1+350,76, por uma extensdo de 303,95 metros de frente a fundos, medindo: 99,35
metros de largura nos fundos, em Sant’ana do Livramento/RS registrado no n2 R. 5 registro sob a
matricula n? 5.423 , do livro n2 2, do Cartério de Registro de Imdveis Registro de Imoveis da
Comarca de Sant’ana do Livramento/RS , parte do empreendimento LOTEAMENTO JARDIM
ALVORADA, com 108 cento e oito unidades — casas residenciais.

D.3 - DESCRICAO DO IMOVEL:

Imovel: Uma drea de terras, situada neste municipio, de forma aproximadamente retangular, com
30.000m? (trinta mil metros quadrados), medindo 100 metros de frente para a BR /158/RS, acesso
ao Porto seco, entre os km, 1+250,76 e 1+350,76, por uma extensdo de 303,95 metros de frente a
fundos, medindo: 99,35 metros de largura nos fundos, neste municipio de Sant’ana do
Livcamento/RS, melhor descrito e caracterizado na matricula 5.423 do Livro n® 02 RG- Cartdrio de
Registros de Imdveis de Sant’ ana do Livramento/RS.

E — BENEFICIARIOS FINAIS - Pessoas naturais, enquadradas nas regras do Programa, que firmam,
em conjunto com a ENTIDADE ORGANIZADORA e a CAIXA, na data da assinatura deste contrato, o
Termo de Adesdo ao Empreendimento com anuéncia as condigBes desta operagdo de mutuo,
juntamente com a Ata de registro da Assembleia que definiu os critérios de selecdo dos
beneficidrios, os quais fardo parte integrante e complementar deste contrato, conforme previsto
na Resolu¢do do Conselho Curador do FDS - CCFDS n? 214/2016 e na Portaria do Ministério das
Cidades n2 163/16.

1 DO TERRENO — A ENTIDADE ORGANIZADORA declara-se detentora do direito real de uso
do imodvel descrito na Letra D, livre de 6nus e o cede para construgdo das unidades residenciais
destinados aos BENEFICIARIOS FINAIS referidos na Letra E.

2 FINANCIAMENTO - O(s) DEVEDOR(ES) contrata(m) financiamento, junto ao FDS para
pagamento das despesas com legaliza¢do, assisténcia técnica, trabalho social e
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requalificagdo/constru¢do das unidades residenciais, no valor constante na Letra B.2.2, e
confessam dever a referida importancia.

2.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram) previamente, planilha de célculo do Custo
Efetivo Total — CET, com valores na forma nominal e que esta(3o) ciente(s): (i) dos fluxos
considerados no célculo do CET; (i) de que a taxa de juros anual é a vigente na data da
contratacdo; (iii) que o saldo devedor e encargos serdo atualizados na forma contratual.

3 ABERTURA DE CONTAS VINCULADAS A OPERAGAO - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m)-se
ciente(s) da abertura de conta de poupanga 0505-1288-000732055254-0, vinculada
exclusivamente a operagdo ora contratada, aberta em nome da COMISSAQ DE REPRESENTANTES —
CRE, conforme contrato firmado entre aquela Comissdo e a CAIXA, com o fim especifico de
receber e movimentar os recursos indicados na Letra B.2.2 para a finalidade indicada na Letra B.1.

3.1  O(s) DEVEDOR(ES) concorda(m) e autoriza(m) o FDS a creditar o valor constante da Letra
B.2.2 diretamente na conta de poupanca 0505-1288-000732055254-0 em nome da CRE.

4 CREDITO DOS RECURSOS — O crédito dos recursos financiados sera efetuado em parcelas
periddicas na conta vinculada a operacdo 0505-1288-000732055254-0, ficando sua liberacio
condicionada ac cumprimento das etapas previstas no cronograma aprovado pelo FDS, o qual é
parte integrante e complementar deste contrato, e ao cumprimento das demais exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

4.1 O valor correspondente a contrapartida mencionada na Letra B.2.1 depositado pelo(s)
DEVEDOR(ES), nesta data, na conta vinculada a operagdo e liberado de acordo com cronograma
aprovado pelo FDS.

4.2 Ofs) DEVEDOR(ES) concorda(m), autoriza(m) e outorga(m) mandato a CAIXA para efetuar a
movimentagdo dos recursos relativos a contrapartida.

4.3 N3o ocorrendo a efetivagdo da presente contratacdo com o registro no competente
Registro de Imoveis, o FDS e a CAIXA ndo restituirdo ao(s) DEVEDOR(ES) quaisquer valores por
ele(s) pagos relativos a despesas incorridas em raz3o deste Contrato.

5 LEVANTAMENTO E TRANSFERENCIA DOS RECURSOS - O levantamento do valor do
financiamento condiciona-se ao andamento das obras de acordo com o cronograma fisico-
financeiro aprovado pelo FDS e ao cumprimento das demais exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

5.1 PAGAMENTO DE ASSISTENCIA TECNICA E LEGALIZAGAO - O levantamento da primeira
parcela dos recursos referidos nas Letras B.2 deverd ocorrer no prazo maximo de 06 (seis) meses
apos a data de assinatura do presente instrumento, sob pena de o FDS, de pleno direito, promover
a rescisdo contratual e declarar o vencimento antecipado da divida e fica condicionado a
apresentagdo do comprovante de registro deste instrumento junto ao Registro de Imdveis
competente e dos comprovantes do pagamento das despesas.

5.11 O levantamento da segunda parcela dos recursos referidos no item 5.1 e das parcelas
subsequentes dar-se-a mediante apresentagdo de:

a) Parecer de Acompanhamento e Avaliagdo do Trabalho Social — AVT, emitido pelo Técnico Social
indicado pela CAIXA, atestando a regularidade do Trabalho Social conforme previsto no
cronograma;

b) declaragdo do engenheiro indicado pela CAIXA quanto a regularidade na apresentagio dos
projetos especificados no cronograma fisico-financeiro;

¢} comprovantes de pagamento das despesas de elaboracdo dos projetos; e,

d) comprovantes de quitacdo das parcelas do IPTU referente ao terreno.

5.1.2 A liberagdo e levantamento da ultima parcela dos recursos referidos no item 5.1 fica
condicionado a apresentacdo e aprovagdo pela CAIXA, do que segue:
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a) ateste, pela engenharia da CAIXA, da conclusdo dos projetos e sua aprovagao junto aos 6rgaos
competentes e que foram investidas todas as parcelas liberadas;

b) Parecer de Acompanhamento e Avalia¢do do Trabalho Social - AVT, emitido pelo Técnico Social
indicado pela CAIXA atestando a execugdo do Trabalho Social;

¢) documentos exigidos pela CAIXA para a contratagdo de empréstimo para construgdo; e,

d) comprovante de quitacdo das parcelas do IPTU referente ao terreno.

5.1.3 E facultado ao(s) DEVEDOR(ES), durante a fase de apresenta¢do dos projetos, pleitear
formalmente a reduc3o do valor do financiamento apresentando a documentagdo exigida para a
liberagdo da ultima parcela no prazo fixado neste instrumento.

5.1.4 Ocorrendo atraso na apresentacdo dos projetos, o FDS podera exigir o reescalonamento
das parcelas do cronograma fisico-financeiro.

5.1.4 O acompanhamento da apresentagado dos projetos, para fins de liberacdo de parcelas, sera
efetuado por engenheiro indicado pela CAIXA, ficando entendido que a analise sera feita
EXCLUSIVAMENTE para o efeito de verificagdo da aplicagdo dos recursos, sem qualquer
responsabilidade técnica pelo projeto e pela futura edificagdo.

5.2 PAGAMENTO DE OBRAS E LEGALIZAGAO - Na etapa de construgdo das unidades
residenciais, o levantamento do valor do financiamento antecipadamente a execugao das obras,
exceto a ultima parcela condiciona-se ao andamento das obras de acordo com o cronograma
fisico-financeiro aprovado pelo FDS e ao cumprimento das demais exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

5.2.1 O levantamento da primeira parcela do recurso referido no item 5.2, devera ocorrer no
prazo maximo de 06 (seis) meses apds ateste, pela engenharia da CAIXA, da conclusdo dos
projetos e sua aprovagdo junto aos 6rgdos competentes, sob pena de o FDS, de pleno direito,
promover a rescisio contratual e declarar o vencimento antecipado da divida e fica condicionado
a apresentacgao de:

a) Alvara de Construg#o ou Licenga para construgdo do empreendimento;

b) Projeto devidamente aprovado;

¢) ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica de execugao;

d) Matricula da Obra expedida pelo INSS ou comprovante de isengao;

e) comprovante de registro deste instrumento junto ao Registro de iImdveis competente; e,

f) comprovante de quitagdo das parcelas do IPTU referente ao terreno.

5.2.2 O levantamento da segunda parcela do recurso referido no item 5.2 e das parcelas
subsequentes dar-se-4 mediante apresentagdo de:

a) declaracdo do engenheiro indicado pela ENTIDADE ORGANIZADORA, atestando a conclusdo da
etapa anterior e a existéncia, em local visivel e privilegiado, da placa padronizada com indicativo
do financiamento, conforme modelo fornecido pela CAIXA;

b) declaracdo do engenheiro indicado pela CAIXA, atestando a execugdo de percentual de obra
previsto no cronograma para a etapa anterior e a regularidade de execucdo dos servigos de
infraestrutura externa, quando for o caso;

c) intersticio minimo de 30 (trinta) dias entre as datas de liberacdo das parcelas, salvo decisdo da
CAIXA no sentido de reduzir este prazo;

d) comprovante de pagamento dos encargos trabalhistas, previdencidrios, sociais e de
regularidade fiscal, quando for o caso;

e) atendimento de eventuais pendéncias apontadas pela CAIXA em relatorios anteriores;

f) recolhimento do INSS, com registro no CEl ou comprovante de isengdo do recolhimento;
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g) projetos, especificacBes, memoriais aprovados pelos 6rgdos publicos competentes, ART de
fiscalizacdo e execucdo das obras/servicos registrados no CREA da regido e licenga para realizac3o
das obras ou servigos emitidos pelos 6rgios competentes;
h) Parecer de Acompanhamento e Avaliagdo do Trabalho Social - AVT, emitido pelo Técnico Social
indicado pela CAIXA, atestando a regularidade do Trabalho Social; e,
i) comprovante de quitacdo das parcelas do IPTU referente ao terreno.
5.2.3 A liberagdo e o levantamento da ultima parcela do financiamento, a qual deve equivaler a
no minimo 5% (cinco por cento) do valor do financiamento, fica condicionado 3 apresentagio e
aprovacdo pela CAIXA, do que segue:
a} Relatério do engenheiro indicado pela CAIXA, atestando a conclus3o total da obra e que nela
foram investidas todas as parcelas anteriormente entregues e ainda, a execugdo dos servicos de
infraestrutura externa, quando for o caso;
b} Certiddo comprobatdria da averbacio di construgdo, “Habite-se”, a margem da respectiva
matricula ou transcrigdo, individualizadas por adquirentes;
c) CND obtida junto & Secretaria da Receita Previdenciaria, ou comprovante de isencio, e
comprovante de recolhimento do FGTS relativos a obra;
d) Parecer final emitido por Técnico Social indicado pela CAIXA atestando a execucdo do trabatho
social;
e) Comprovacdo de registro das Especificagdes/Instituicio de condominio, nos casos de
construcdo de unidades auténomas em regime da Lei 4591/64;
f) atendimento de eventuais pendéncias apontadas pela CAIXA em relatdrios anteriores; e
g) comprovante de quitacio das parcelas do IPTU referente ao terreno.
5.2.4 Além das exigéncias estipuladas acima, a entrega da ultima parcela fica condicionada 3
verificacdo, pela CAIXA, da colocagdo em lugar visivel e acessivel, em cada bloco/torre do
empreendimento, de placa metélica permanente contemplando orientagdes sobre os riscos e/ou
énus inerentes as alteragdes efetuadas nas paredes do imével quando o sistema construtivo
utilizado for paredes estruturais/autoportantes como por exemplo, alvenaria estrutural e paredes
de concreto.
5.2.5 No caso de unidades isoladas, a referida placa com o tipo de sistema construtivo deve ser
afixada acima do quadro de energia.
5.2.6 Ocorrendo atraso na execugdo das obras, o FDS poderd exigir o reescalonamento das
parcelas do cronograma fisico-financeiro.
5.2.7 O acompanhamento da execugdo das obras, para fins de liberacdo de parcelas, sera
efetuado por engenheiro indicado pela CAIXA, ficando entendido que a andlise sera feita
EXCLUSIVAMENTE para o efeito de verificagdo da aplicacdo dos recursos, sem qualquer
- responsabilidade técnica pelo projeto e nem pela futura edificacdo.

6 PRAZO PARA APRESENTACAO DOS PROJETOS E INiCIO DAS OBRAS DE CONSTRUCI\O DAS
UNIDADES RESIDENCIAIS - O prazo ¢ definido na Letras C.6.1.
6.1  Caso ndo seja apresentado o projeto inicial no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, o
contrato podera ser rescindido de pleno direito e declarado o vencimento antecipado da divida.
6.2 A critério da CAIXA, do Ministério das Cidades e do CCFDS, o prazo méximo previsto na
Letra C.6.1 podera ser prorrogado mediante solicitagdo do(s) DEVEDOR(ES).
6.3 Findo o prazo sem que os projetos tenham sido aprovados e apresentados para a CAIXA, o
FDS fica desobrigado a efetuar a liberagdo das parcelas restantes do valor do financiamento, no
restando para o(s) DEVEDOR(ES) nenhum direito adquirido referente ao financiamento, ou
qualquer obriga¢do ou responsabilidade ao FDS ou a CAIXA.
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6.3.1 Neste caso, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, a amortizagdo do financiamento pelo(s) DEVEDOR(ES) serd iniciada ao final do prazo
estabelecido na Letra C.6.1.

6.4 PRAZO PARA CONSTRUCf\O E LEGALIZAC.RO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS — O prazo €
definido na Letra C.6.2.

6.4.1 A critério da CAIXA, do Ministério das Cidades e do CCFDS, o prazo maximo constante na
Letra C.6.3 poderé ser prorrogado mediante solicitagdo do(s) DEVEDOR(ES).

6.4.2 Independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, a
amortizacio do financiamento pelo(s) DEVEDOR(ES) sera iniciada ao final do prazo estabelecido na
Letra C.6.3

6.4.3 Findo o prazo indicado na Letra C.6.3 sem que a obra tenha sido concluida, o FDS fica
desobrigado a efetuar a liberagdo das parcelas restantes do valor do financiamento e o(s)
DEVEDOR(ES) fica(m) obrigado(s) a concluir;a obra com recursos proprios dentro dos 06 (seis)
meses subsequentes ao prazo contratualmente fixado para seu término, incluindo prazo de
prorrogacido, bem como a apresentar toda a documentagdo que seria exigida para a liberacdo da
ultima parcela do financiamento, n3o restando para o(s) DEVEDOR(ES) nenhum direito adquirido
referente ao financiamento, ou qualquer obrigacdo ou responsabilidade ao FDS ou a CAIXA.

7 CONDICOES DO FINANCIAMENTO — Sdo as estabelecidas na Letra C.

8 ENCARGOS MENSAIS — COMPOSIGAO, CALCULO E FORMA DE PAGAMENTO - O encargo
mensal é composto pela prestagdo de amortizagdo do saldo devedor calculada conforme o
sistema de amortizac¢3o indicado na Letra C.5, apurado a partir do término do prazo indicado na
Letra C.6.3, sem incidéncia de juros devendo o pagamento ser realizado até a data de vencimento
indicada na Letra C.8.

8.1  Durante o prazo indicado na letra C.6.3 ndo ¢ devido o pagamento de encargos.

8.2 A data de vencimento dos encargos mensais podera ser alterada, por acordo entre as
partes, a partir de requerimento especifico do(s) DEVEDOR(ES).

8.3  As parcelas de amortizag3o s3o calculadas anualmente na data de contratagdo, pelo indice
de atualizagdo dos depdsitos em poupanga no dia 12 (primeiro) do més.

8.4 Of(s) DEVEDOR(ES) ndo poderd(o) pagar qualquer encargo mensal do financiamento
enquanto n3o tiverem sido pagos e quitados aqueles ja vencidos anteriormente, sendo que, se
tal fato ocorrer, o pagamento efetuado serd imputado na liquidagdo ou amortiza¢do do primeiro
encargo vencido e n3o pago.

9 JUROS REMUNERATORIOS — N3o ha incidéncia de juros sobre a quantia mutuada.

10 SALDO DEVEDOR - Decorrido o prazo indicado na Letra C.6.3, serd apurado o efetivo saldo
devedor, constituido das parcelas do valor financiado liberadas aof(s) DEVEDOR(ES) e serdo
recalculadas as presta¢gdes mensais correspondentes.

11 ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA - Ocorre anualmente, no dia
correspondente a data da contratagdo, pelo indice de atualizagdo da poupanga.

11.1  Para qualquer evento serd aplicada a atualizagdo do saldo devedor, proporcional ao dia,
no periodo entre a data equivalente a assinatura do contrato ou a da Ultima atualizagdo contratual
do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

11.2 A garantia podera ser reavaliada a pedido do(s) DEVEDOR(ES) ou do FDS.

11.3 Na data de vencimento do udltimo encargo mensal, eventual saldo residual apurado serd
assumido pelo FDS.

12 ENCARGOS FISCAIS — Os impostos, taxas, tarifas, multas e outros tributos incidentes sobre
o imével deverdo ser pagos pelo(s) DEVEDOR(ES) nas épocas préprias, podendo o FDS, exigir a
comprovagao.
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12.1 O atraso no cumprimento dessas obrigacbes podera ensejar o vencimento antecipado da
divida ou pagamento pelo FDS para posterior reembolso com atualizacdo pelo mesmo indice de
atualizagdo dos depdsitos em poupanca no dia 12 (primeiro) do més.

13 IMPONTUALIDADE — Ocorrendo impontualidade em qualquer obrigagdo de pagamento, a
quantia devida serd atualizada monetariamente desde a data de vencimento, inclusive, até a data
do efetivo pagamento, exclusive, pelo critério proporcional ao dia e acrescida de juros moratérios
a razdo de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso.

13.1 O pagamento de quaisquer encargos mensais enquanto ndo pagos e quitados aqueles j3
vencidos sera imputado na liquidagdo ou amortiza¢do do primeiro encargo vencido e no pago.
13.2 O pagamento do encargo mensal mais recente ndo presume quitagdo do anterior, nem
exonera a responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) de liquidar as obrigagdes, permanecendo em
mora para efeitos legais e contratuais. )

13.3 O recibo de pagamento da Ultima prestacdo vencida n3o presume quita¢do da anterior.
13.4 Independente da garantia adotada, a falta de pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES)
ensejara a sua inser¢do nos cadastros restritivos.

13.5 Na hipétese de ajuizamento de acdo para cobranga dos débitos em atraso ou liquidagdo de
obrigag¢des vencidas, incidird, além dos encargos acima referidos, a cobranca de honorarios de
advogados nos termos do artigo 395 do Cédigo Civil.

14 AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA — O(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) pode(m) amortizar a
divida para a redugdo do valor dos encargos ou prazo do financiamento.

15 LIQUIDAGAO ANTECIPADA — O(s) DEVEDOR(ES) podem liquidar a divida pelo valor do saldo
devedor atualizado, acrescida de eventuais débitos em atraso.

16  TRANSFERENCIA DE DIiVIDA - N3o é permitida.

17 TRANSFERENCIA DO DIREITO REAL DE USO DAS UNIDADES RESIDENCIAS PARA OS
BENEFICIARIOS FINAIS — A transferéncia do direito real de uso das unidades para os beneficiarios
finais indicados pelo(s) DEVEDOR(ES) ao final do prazo indicado na Letra C.6.3, apos nova pesquisa
no CADMUT para comprovar a manutengdo da condi¢do de ndo ser(em) proprietario(s) ou
promitente(s) comprador(es) de imdvel, se processara por meio de Contrato de Compra e Venda e
Alienacdo Fiducidria em Garantia e o valor do financiamento utilizado para amortizar a divida ora
constituida, assumindo o(s) adquirente(s) as obrigacdes contratuais relativas & unidade alienada.
17.1 O(s) DEVEDOR(S) tem(ém) até 90 (noventa) dias, antes da finalizagdo do prazo previsto
para conclusdo das obras, para ratificar os beneficidrios finais e apresentar a documentacio
pertinente para assinatura dos contratos de financiamento, e em caso de descumprimento:

a) ficam responsaveis pela amortizagdo da divida no prazo estabelecido na Letra C.6.4;

b) os iméveis serdo retomados e alienados de acordo com a legislagdo regulamentar existente, no
caso do contrato entrar em retorno e houver inadimplemento da Entidade Organizadora.

17.2 A substituicdo de beneficidrio exclusivamente na fase de producdo da unidade residencial,
é admitida mediante formalizacdo da desisténcia do interessado ou exclusio aprovada em
assembleia com ata registrada, é condicionada a homologagio em assembleia geral do(s) novo(s)
beneficidrio(s) enquadrado(s), respeitando os critérios vigentes na data da substituicio e
assinatura de Termo de Anuéncia, ndo implicando na quita¢do do saldo devedor da operacdo.
17.3 Quando da assinatura do contrato de compra e venda e de financiamento ao adquirente
final, sera vedada a permanéncia intermediaria do(s) DEVEDOR(ES) como credor(es) do adquirente
do imovel.

18 DECLARAGOES DAS PARTES: O(s) DEVEDOR(ES) responsabiliza(m)-se pela implementagdo
das condigbes bdsicas de infraestrutura do empreendimento que objetivem, conjunta ou
alternativamente, a solugdo de abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio, iluminacdo
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publica, terraplanagem, sistema de drenagem pluvial, pavimentagdo de passeios e das vias de
acesso internas da area e obras de contencdo e estabilizagdo do solo, dentre outras e declara(m)
sob as penas da lei, que:

a) esta(do) cientificado da possibilidade de obtengdo prévia no site do www.tst.jus.br da Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da CLT e declara{m) ainda que:
b) esta(do) cientes que anteriormente a assinatura com os beneficiarios, deve(m) atender as
disposicBes da Lei 4591/64, a qual dispde sobre o condominio em edificagbes e as incorporagdes
imobilidrias, no que couber;

c) Responderé(30), sem reservas, pela execugdo e integridade do empreendimento e de cada
uma das partes componentes, mesmo as realizadas sob a responsabilidade de terceiros por
ele(s) contratados;

d) sob nenhuma hipétese, vai{do) remembrar ou permitir o remembramento do lote objeto do
presente contrato, vai(3o) apurar ganho finariceiro nesta operagdo ou dar destinagdo diferente
ao imovel que n3o seja a producdio de unidades residenciais e a transferéncia destas para os
beneficidrios finais indicados conforme Letra E;

e) responsabiliza(m)-se pela autenticidade das declaragbes que consubstanciaram as condicdes
prévias & assinatura deste contrato, dos comprovantes e/ou informagdes de despesas, das
indicacbes sobre a constituigio da ENTIDADE ORGANIZADORA, o estado civil, nacionalidade,
profissio e identificacio dos dirigentes apresentados em fungdo dos requisitos e condicGes
impostas pela Lei 11977/09;

f) mantera(3o) cadastro dos candidatos a beneficidrios contendo a identificacdo dos inscritos,
disponivel para consulta por qualquer interessado de forma permanente, conforme previsto na
Portaria do Ministério das Cidades n2 163/16 e que, para cada proposta apresentada a CAIXA,
aprovaré(do) os critérios de priorizagio dos seus beneficidrios em assembleia especifica, com
registro das atas em cartdrio, regulada pelos respectivos estatutos ou regimentos, dando
conhecimento a todos os seus associados e divulgando-as em meios que garantam ampla
publicidade;

g) constituira(30) Comissdo de Acompanhamento de Obras — CAO e Comissdo de
Representantes — CRE, integradas, cada uma delas, por dois beneficidrios do grupo associativo
que assinam o Termo de Anuéncia e um representante da ENTIDADE ORGANIZADORA, eleitos
em assembleia registrada em Ata com as seguintes atribuicdes:

g.1) COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRAS - CAO:

| - responsabilizar-se, conjuntamente com a ENTIDADE ORGANIZADORA, pela execucdo do
empreendimento e/ou pelo acompanhamento da elaboragdo, apresentagao e aprovagdo dos
projetos, junto aos érgdos competentes;

il - acompanhar as obras e a aplicagdo dos recursos geridos pela CRE;

Il - realizar a interlocu¢do com a empresa construtora, no caso de modalidade que inclui a
constru¢do de UH, e/ou com as empresas fornecedoras do material de construgao;

IV - realizar a interlocucdo com o engenheiro responsavel pelas obras ou, no caso de aquisi¢ao de
terreno, com a assessoria técnica responsavel pela elaboragdo dos projetos; e,

V - prestar contas aos futuros beneficiarios participantes do empreendimento sobre o
desenvolvimento dos projetos ou, no caso de construgdo, sobre o andamento das obras,
seguranga e guarda das obras e do material adquirido.

g.2) COMISSAO DE REPRESENTANTES — CRE:

| — abrir conta poupanca, nio soliddria, na agéncia da CAIXA concessora dos financiamentos;

It — gerir os recursos financeiros liberados para produgdo das unidades residenciais;
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lll - prestar contas aos futuros beneficidrios participantes do empreendimento sobre a aplicacdo
dos recursos liberados pela CAIXA; e,

IV — efetuar acompanhamento financeiro do contrato.

h) assume(m) a obrigagdo de comunicar a CAIXA, representante do FDS, eventual impugnacio a
este contrato de financiamento, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar o imodvel alienado, notadamente a mudanca de sua numeragao ou
identificacdo, na vigéncia do presente contrato de financiamento;

i) sobre o imoével objeto deste contrato inexiste débito ou acdo que comprometa a presente
transagdo e a alienag¢do fiducidria constituida em favor do FDS; e,

i} o imovel objeto da garantia ndo possui restricdo ao uso, incluindo restri¢des relacionadas a
zoneamento, parcelamento de solo, preservacdo do patrimdnio arqueoldgico e histdrico, restrigdo
de atividades devido a insercdo em APA (Area de Preservacio Ambiental) ou APP (Area de
Preservacdo Permanente), que atende as éxigéncias impostas pelos 6rgdos competentes, nem
estd localizado em terras de ocupacéo indigena ou quilombola, assim definidas pela autoridade
competente.

18.2 AUTORIZAGAO DO(S) DEVEDOR(ES) — Autorizaim) a CAIXA a fornecer todas as
informacdes vinculadas a presente contratagdo, inclusive os seus dados pessoais e bancarios
sempre que solicitado pelos seguintes drgdos e independentemente de autorizagdo judicial:
Policia Civil e Federal, Ministério Publico Estadual e Federal, Controladoria Geral da Unido,
Tribunal de Contas da Unido, Conselho Curador do FDS e Ministério das Cidades.

18.2.1 O(s) DEVEDOR(ES) também autoriza(m) a CAIXA a enviar-lhe(s) as informagdes
necessdrias, referentes a este contrato, aos enderegos e niimeros de telefone que constam em
suas informacgdes cadastrais, por guaisquer meios de comunicagdo, inclusive SMS, sendo de
responsabilidade deste(s) informar(em) imediatamente a CAIXA, eventual altera¢do referente a
titularidade, nimero do aparelho celular, cancelamento do contrato de telefonia junto a
operadora, e outras referentes a seus dados.

18.2.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ainda que:

a) que o imdvel objeto da presente transagdo nao faz, nem nunca fez parte integrante do seu ativo
permanente, estando contabilmente langado em seu ativo circulante (art. 257, § 82, IV, do Decreto
3048/99)

b) sobre o imdvel objeto deste contrato inexiste débito ou a¢do que comprometa a transagao,
responsabilizando-se pelos débitos até esta data.

c) inexistem agdes reais e pessoais reipersecutdrias ou outros O6nus reais relativos ao imovel (art.
12, IV, e § 39, do Decreto 93240/86);

d) inexiste débito ou qualquer outra obrigagdo sua para com o respectivo condominio {paragrafo
unico do art. 42 da Lei 4591/64 c/c §22 do art. 22 da Lei 7433/85).

19 DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL — Em caso de utilizagao diversa do previsto no Programa
Minha Casa Minha Vida — Entidades, o(s) DEVEDOR(ES) devolverd(do) integraimente os valores
concedidos a titulo de subsidio/subvenc¢do, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada pela
variacdo da taxa SELIC, sem prejuizo das penalidades previstas na lei.

19.1 Dentre as hipdteses de descumprimento contratual, estd a cessdo ou o aluguel do imével
antes do final do prazo de amortizagao.

20  ALIENACAO FIDUCIARIA — O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) ao FDS o direito real de uso do
imovel ora transacionado em garantia do cumprimento das obriga¢des deste contrato, conforme
Lei 9514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes.

20.1 A propriedade fiduciaria é constituida com o registro deste contrato, tornando ofs)
DEVEDOR(ES) possuidor(es) direto(s) e o FDS, possuidor indireto do direito real de uso do imovel.
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20.2 O FDS autoriza e concorda que o(s) DEVEDOR(ES) promova(m) todos os atos necessarios ao
desmembramento da matricula no CRI para registro de loteamento bem como demais atos
correlatos a regularizagdo fundidria do imdvel ora dado em garantia fiducidria.

20.3 Tratando-se de loteamento aberto, ficam liberadas de gravame as areas relativas as vias
publicas e pragas, os espagos livies e as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo a serem transferidas para
o dominio do Municipio, na forma do art. 22 da Lei 6.766/1979, e, caso o referido loteamento nio
seja registrado, tal desoneragdo ndo produzira efeitos.

20.4 Ao(s) DEVEDOR(ES) adimplentes é assegurada a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do
direito real de uso do imével objeto da alienacio fiduciaria.

21 VALOR DA GARANTIA — O valor do direito real de uso do imével considerado pronto é o
indicado na Letra C.4.

22 BENFEITORIAS, CONSERVACAO E dBRAS — O(s) DEVEDOR(ES) obriga(m}-se a manter o
imdvel cujo direito real de uso é alienado (dado em garantia do empréstimo) em perfeito estado
de conservacdo, seguranca e habitabilidade e executar as obras para sua preservagio, inclusive
as solicitadas pela CAIXA, representando o FDS, para preservagdo da garantia, no prazo
notificado.

22.1 E expressamente vedada a realizagdo de obras de demolicdo, alteragdo ou acréscimo,
sem prévio e expresso consentimento do FDS. Para constatacio do exato cumprimento desta
cldusula, fica assegurada a CAIXA, representando o FDS, a faculdade de, em qualquer tempo,
vistoriar o imével alienado.

22.2 O descumprimento da presente cldusula poderd ensejar o vencimento antecipado da
divida, sem prejuizo da obrigacdo de reparar os danos causados.

23 VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA — A divida serd considerada antecipadamente
vencida por quaisquer dos motivos previstos em lei, em especial o contido no art. 1.425 do Cédigo
Civil, e nas seguintes hipdteses:

a) atraso a partir de 30 (trinta) dias no pagamento das obrigacdes contratuais ou falta de
pagamento de tributos incidentes sobre o imdvel, de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES);

b) transferéncia ou cessdo a terceiros, no todo ou em parte, dos direitos e obrigacdes
decorrentes deste contrato, sem autorizagdo do FDS;

c) falta de manuten¢do do imdvel que deprecie a garantia ou realizagdo no imével, sem prévio e
expresso consentimento da CAIXA, na qualidade de representante o FDS, de obras de
demolicdo, alteragdo ou acréscimo que comprometam a manutengio ou realizagio da garantia
dada;

d) ser constatado que os) DEVEDOR(ES) deu(ram) outra destinagdo ao imével que n3o para a
finalidade estritamente social e assistencial a que este financiamento objetivou ou efetuou o
remembramento de lotes objeto do Programa, nos termos do art. 36 da Lei 11977/09 e no caso de
insolvéncia do(s) DEVEDOR(ES) nos termos da Resolucdo do CCFDS 214/16;

e) constituicdo sobre o imdvel, no todo ou em parte, de outro dnus real;

f) declaracdo/informacdo falsa prestada pelo(s) DEVEDOR(ES);

g) propositura de agdo (ingresso de processo em juizo; ajuizamento) contra qualquer um do(s)
- DEVEDORE(ES) que ameace ou afete o imével dado em garantia, no todo ou em parte;

h) nao registro do presente contrato em até 30 (trinta) dias apos a sua assinatura;

i) descumprimento das obrigagdes estipuladas em lei ou neste contrato; e,

j) navigéncia do contrato, for constatado, pela autoridade competente, que o imével objeto da
garantia: (i) possui restricdo ao uso, incluindo restricbes relacionadas a parcelamento de solo,
preservacdo do patrimonio arqueologico, paleontoldgico e histérico, ou que o tomador ndo
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cumpre exigéncias estabelecidas pelo érgdo competente; (i) estd localizado em terras de
ocupagdo indigena e quilombola e unidades de conservagdo, assim definidas pela autoridade
competente.

23.1 O valor da divida serd devido no més subsequente a ocorréncia do motivo do
descumprimento do contrato, no dia que corresponder ao da assinatura deste contrato.

24 DESVIO DE FINALIDADE - Em caso de utilizagdo dos recursos em finalidade diversa da
prevista no Programa Minha Casa Minha Vida — Entidades ou em desconformidade com suas
regras, ofs) DEVEDOR(ES) devolverd(do) integralmente os valores concedidos a titulo de
subsidio, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada pela varia¢do da taxa SELIC, sem prejuizo
das penalidades previstas na lei.

25  PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO — O prazo de caréncia para
expedigdo da intimagdo sera de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e n3o pago.

26 INTIMACAO - Decorrido o prazo de caréncia para expedicdo da intimagdo, ofs)
DEVEDOR(ES) ou seu representante legal ou procurador regularmente constituido sera(ao)
intimado(s) pessoalmente, com prazo de 15 (quinze) dias para purgagdo da mora (pagamento da
divida vencida e encargos, remediando-se a situagdo de inexecugdo a que o devedor deu causa, de
modo a evitar os efeitos dela decorrentes).

26.1 Purgada a mora no Registro de Imdveis, convalescera (permanecerd a garantia, mantendo-
se o contrato de financiamento) a alienagéo fiduciaria, cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento
das despesas de cobranca e de intimagdo.

26.2 Eventual diferenca entre o valor pago a titulo de purgacio da mora e o devido no dia da
purgacdo devera ser paga juntamente com o encargo vincendo.

27 CONSOLIDAGCAO DO DIREITO REAL DE USO - Decorridos no minimo 30 (trinta) dias apds a
expiracdo do prazo o prazo de que trata o item 25 sem purgagdo da mora, o direito real de uso do
imovel sera consolidado em nome do FDS mediante o pagamento dos tributos devidos pela
transmissao.

27.1  Até que seja efetivamente averbada a consolidagdo em favor do FDS, o(s) DEVEDOR(ES)
pode(m) pagar as parcelas vencidas da divida (purgar a mora) e as despesas relativas aos encargos
e as custas de intimagdo e as necessarias a realizacdo do leildo, nestas compreendidas as relativas
a0s anuncios e a comissdo do leiloeiro, hipdtese em que convalescera o contrato.

27.2  Ap6s a averbagdo da referida consolidagdo da propriedade fiducidria em nome do FDS até
a data da realizagdo do 22 leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR (ES) o direito de preferéncia para
adquirir o imovel por prego correspondente ao valor igual ou superior ao da divida, somando aos
encargos contratuais as despesas, os prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, as
- contribui¢des condominiais e o laudémio, se for o caso, pagos para efeito de citada consolidagio
da propriedade fiducidria em favor do FDS, e as despesas relativas ao procedimento de cobranca e
leildo.

27.3  O(s) DEVEDOR(ES) devem pagar os encargos tributérios e despesas exigiveis para a nova
aquisicdo do imével, inclusive custas e emolumentos,

28 LEILAO EXTRAJUDICIAL — Consolidado direito real de uso em nome do FDS, os direitos
sobre o imével serdo alienados (transferidos), pelo FDS, a terceiros, conforme procedimentos
previstos no art. 27 da Lei 9514/97.

28.1 Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:

I — valor do direito real de uso imdvel: a) valor da avaliagdo constante na Letra C.4, acrescidos 0s
valores das benfeitorias existentes e que Ihe integrem, atualizado monetariamente até a data do
Leildo, reservando-se ao FDS o direito de reavaliar o imével ou b) caso o valor do direito real de
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uso do imével estabelecido na alinea anterior seja inferior ao valor de referéncia para apuragdo do
ITBI, ent3io este serd o valor minimo estabelecido como parametro para efeito de venda do imdvel
no primeiro leildo;

Il — valor da divida: saldo devedor da operagdo de alienagio fiduciaria, na data do leildo, nele
incluidos as penalidades e demais encargos contratuais;

Il - valor das despesas: soma das importancias dos encargos e custas de intimagdo e as
necessérias a realizacdo do publico leildo, incluindo as despesas relativas aos anuncios e 2
comissio do leiloeiro e as importancias despendidas pelo FDS para preservagdo de seus direitos
tais como: taxas, tarifas, impostos, débitos condominiais e custeio de reparos, entre outros.

28.2 O 1° leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da
consolidacdo dos direitos sobre o imével em nome do FDS, pelo valor do direito real de uso do
maovel.

28.3  Se no primeiro leildo o maior lance dferecido for inferior ao valor do direito real de uso do
imével, conforme fixado no item 28.1, |, a ou b, serd realizado o 22 leildo nos (15) quinze dias
seguintes.

28.4 Alienado o imével, nos 05 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo pagamento, o FDS
entregard ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, considerando-se nela compreendido o
valor da indenizac3o pelas benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos, importando em reciproca quitagao.

28.5 No 29 leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida ou na auséncia de
licitante sera considerada extinta a divida e exonerado o FDS da obrigagdo de restituicao ao(s)
DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

28.6 As datas, os horarios e os locais do 12 leildo e do 22, se houver, serdo comunicados ao(s)
DEVEDOR(ES) mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive
ao endereco eletronico.

28.7 Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data da realizagdo do 22 leildo, o FDS
dara ao(s) DEVEDOR(ES) termo de quitagao.

28.8 - Consolidados os direitos sobre o imével em nome do FDS, ofs) DEVEDOR(ES) lhe
entregara(3o) o imovel, livre e desimpedido, sob pena de pagamento ao FDS ou a quem vier a
sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupagdo do imével, por més ou fragdo, valor correspondente a 1%
{(um por cento) do valor a que se refere o item 28.1, computado e exigivel desde a data da
consolidacio da propriedade fiducidria em nome do FDS até a data em que este, ou seus
sucessores, vier a ser imitido na posse do imovel.

28.9 O(s) DEVEDOR(ES) responde(m) pelo pagamento dos impostos, taxas, tarifas, contribuigdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel, cuja
posse tenha sido transferida para o FDS em decorréncia do leildo, até a data em que o FDS vier a
ser imitido na posse.

28.10 N3o se aplica ao imével objeto do presente contrato, o direito de preferéncia em favor do
locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8245/91.

28.11 Se o imovel estiver locado, a locacdo poderd ser denunciada com prazo de 30 (trinta) dias
para desocupacdo, salvo aquiescéncia por escrito do FDS ou de seus sucessores, devendo a
dentincia ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagdo da propriedade.
29  DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA — O FDS receberd do poder publico
expropriante (ente federativo que realiza a desapropriagdo) a indenizagdo, abatendo o valor da
divida e disponibilizando o saldo, se houver, ao(s) DEVEDOR(ES), que permanece(m)
responsavel(eis) pelo pagamento na hipétese de indenizagao inferior a divida.
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29.1 Ofs) DEVEDOR(ES) declara{m)-se ciente(s) de que eventual desapropriacdo do imdvel ndo
gera direito a qualquer indenizagdo pelo FDS.

30 SEGUROS - O presente instrumento ndo conta com cobertura securitéria por MIP - Morte e
Invalidez Permanente nem de DFI - Danos Fisicos ao Imdvel, contratada pelo FDS ou pela CAIXA.

31 CERTIDOES APRESENTADAS - Ofs) DEVEDORE(S) apresentam neste ato a Certiddo
Atualizada de Inteiro Teor da Matricula e as certiddes de feitos ajuizados e 6nus reais (§ 22 do art.
12 da Lei 7433/85).

32 MADEIRA LEGAL — O(s) DEVEDOR(ES) deve(m) apresentar até a entrega da obra, as licencas
para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de Origem Florestal — DOF ou
Guias Florestais) estabelecidas pelo érgao competente (IBAMA), para comprovar a origem legal e
declara¢do informando o volume, a destinag3o final das madeiras utilizadas na obra.

32.1 Se os documentos exigidos para comprovacdo da origem das madeiras nativas utilizadas
ndo forem apresentados, o IBAMA sera informado do inadimplemento.

33 CESSAO E CAUGAO DE DIREITOS - O crédito fiduciario resultante deste instrumento podera
ser cedido ou oferecido como caugdo (oferecido como garantia), no todo ou em parte pelo FDS,
inclusive para fins de securitizagdo prevista na Lei 9514/97, independentemente de notificacdo
ao(s) DEVEDOR(ES), subsistindo todas as condi¢des deste contrato em favor do cessionario.

33.1  O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter plena ciéncia de que este contrato constitui o lastro para
emissdo da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCl nos termos da Lei 10931/04. N

34 NOVAGAO — N3o configurard novagdo (novo contrato; criagdo de uma nova obrigagdo,

’ . . ~ x
substituindo e extinguindo a obrigagdo anterior e origindria; forma de pagamento) a regularizacdo™
de débitos em atraso.

35 OUTORGA DE PROCURAGOES — Havendo dois ou mais DEVEDOR(ES), todos se declaramz.
solidariamente responsaveis pelas obrigacdes assumidas perante o FDS e constituem-se
procuradores reciprocos, até o cumprimento de todas as obrigagdes deste contrato com poderes
irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer, concordar, recorrer, transigir,
receber e dar quitagdo, desistir, receber citagdes, notificacdes, intimacdes, inclusive de penhora,
leildo ou pracga, embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do
presente mandato.

36  AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que
teve(tiveram) prévio conhecimento, leu(ram) e entendeu(ram) o contrato, concordou{aram) com
as estipulagdes previstas, e esta ciente(s) dos direitos e das obriga¢gdes contratuais.

37 LIBERACAO DA GARANTIA — Em até 30 (trinta) dias apds a liquidacdo da divida, o FDS
fornecerd o termo de quitagdo, sob pena de multa em favor do(s) DEVEDOR(ES) de 0,5% {(meio por
cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor contratado, o qual devera ser averbado no Registro de
Imdveis e as despesas sdo de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES).
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38 REGISTRO — O{s) DEVEDOR(ES) apresentard(3o) a CAIXA o contrato registrado em até 30
(trinta) dias da sua assinatura, sendo que ap6s este prazo é facultado ao FDS, considerar vencida
antecipadamente a divida ou registrar o contrato, para posterior reembolso pelo(s) DEVEDOR(ES).

39 FORO - Sec3o Judiciaria da Justica Federal da localidade do imével objeto da garantia.

Sant’ ana do Livr.amento/RS
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INFORMAGOES ADICIONAIS/RESSALVAS

CONDICOES SUSPENSIVAS — Nos termos do Art 125 do Cédigo Civil, as partes ajustaram que a eficacia
do presente instrumento se submete a condigdo suspensiva que o DEVEDOR(ES) comprove, em até 90
dias contados a partir da assinatura deste contrato, a implementacdo de todas as seguintes obrigagoes:

a) Apresentar Certiddo de inteiro teor da Matricula n2 5.423 contendo registro atual e
negativa de dnus e ac¢Bes reais reipersecutorias atualizada e valida em data igual ou posterior a
da assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente cldusula fica
condicionado a analise e aceite da certiddo apresentada, caso constem agGes ou apontamentos.
b) Apresentar Certiddo Simplificada da Junta Comercial de COOPERTENSE, COOPERATIVA
DE TRABALHO E HABITACAO ALEGRETENSE - Entidade Organizadora - CNPJ 03.902.421/0001-04
atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumento
Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a anélise e aceite da certiddo
apresentada, caso constem agdes ou apontamentos.

c) Apresentar certiddo de regularidade do responsavel técnico - RT/construtora atualizada
e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumento Contratual. O
atendimento da presente cldusula fica condicionado a andlise e aceite da certiddo apresentada,
caso constem agdes ou apontamentos.

CONDICAO RESOLUTIVA - Fica pactuado que, no caso da impossibilidade de cumprimento das
condicdes suspensivas, 0 presente contrato fica sem efeito, extinto, caracterizando
cancelamento da contratagdo da operagao.

d) Apresentar MO30483 e do Termo de Adesdo devidamente assinado pela CAIXA, EO e pelos
beneficiarios finais enquadrados e indicados para as unidades do empreendimento de acordo
com os critérios definidos pela EO.

e) Finalizagdo do enquadramento dos beneficiarios. Caso resulte como incompativel algum
membro da CRE/CAO, devera ser apresentada Ata de eleicdo atualizada com membros cujo
resultado seja compativel. Inclusive, realizar ajuste na titularidade da conta da CRE, se for o
caso.

Ressalvamos as CONDICOES SUSPENSIVAS para constar os itens abaixo: \L
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E por estarem assim de plenc acordo com as clusulas, termos e condigdes deste instrumento,
assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas.

SANT' ANA DO LIVRAMENTO, RS 11 de fevereiro de 2025

DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ENTIDAD

COOPERTENSE, COOPERATIVA ABALHO E HABITACAO ALEGRETENSE
LUIZ PAULINO DAS CHAGAS - CPF: 394.973.300-06

At 0 i M(Lo%/\\g\}c“

COOPERTENSE, COOPERATIVA DE TRABALHO E HABITACAO ALEGRETENSE

ANTONIO LUIZ DA SILVA — CBF: 794.341,427-68

COOPERTENSE, COOPERAT}VA DE TRABALHO E HABITACAO ALEGRETENSE
CLOVIS MORUZZI PONTES \-\CPF: 333.113.400-78

FUNDO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - FDS
FABRICIO PEREIRA DE OLIYVEIRA- CPF: 817.609.060-34

TESTEMUNHAS:
J rd
e e ///
Assinatu rafae testemunha_ Assinatura (/ —
de
_ : y A testemunha . ‘
Nome: ( flueM EC’WNM&‘j ARIO- Nome: (0\/ ¢ {e. L 5 (Zopei 66>
cPF: a7t 46. 81012 CPF: b )25 bio- <4
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