ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Secretaria Municipal de Administragéo

PROJETO DE:
LEL NP i DB ovieue DB o bssneinosens DE 2025.

“Dispde sobre a isen¢io do Imposto sobre
Transmissio de Bens Imdveis Inter Vivos —
ITBI - para os iméveis objeto de regulariza-
¢iio fundidria urbana no imbito do Projeto
Terra — Eu Sou Cohab, no municipio de
Santana do Livramento, ¢ da outras provi-
déncias.”.

F.F., PREFEITA MUNICIPAL DE SANT’ANA DO LIVRAMENTO.

FACO saber, em cumprimento ao disposto no art. 102, Inciso IV, da Lei
Orgénica do Municipio, que a Cémara Municipal aprovou e Eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1°. Ficam isentas do pagamento do Imposto sobre Transmissdo de
Bens Iméveis Inter Vivos — ITBI — as transmissdes de propriedade de imoveis objeto
de regularizagdo fundiaria no ambito do Projeto Terra — Eu Sou Cohab, promovido
pelo Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio Grande do Sul, em parceria com a Secretaria
de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria do Estado do Rio Grande do Sul, no
Municipio de Santana do Livramento.

Art. 2°. A isengdo prevista no artigo anterior aplica-se exclusivamente
a0s beneficiarios com renda familiar mensal de até cinco salarios-minimos, residentes
nas areas de atuagfo do referido projeto.

Paragrafo unico. A isen¢do do ITBI prevista neste artigo aplica-se exclusivamente a
primeira transmissao imobiliaria decorrente de regularizagdo fundidria.

Art. 3°. No Municipio de Santana do Livramento, serdo contempladas
pelo Projeto Terra — Eu Sou Cohab as seguintes areas:

I — Cohab Planalto;
IT — Cohab Armour;
III — Cohab Vila Kenedy.



ESTADO DO RIORANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
Secretaria Municipal de Administragéao

Art. 4°. A comprovagio da condi¢do de beneficiario e dos requisitos
exigidos para a concessdo da isengdo serd realizada por meio de documentagdo
expedida pelos 6rgdos executores do projeto, em especial pelo Setor Fazendério da
Prefeitura Municipal de Santana do Livramento.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Sant’Ana do Livramento, de de 2025.

Prefeita Municipal
Registre-se e Publique-se:

Secretaria Municipal de Administra¢do
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JUSTIFICATIVA

Estamos encaminhando, para apreciagdo desse Egrégio Legislativo
Municipal, o projeto de lei que: “Dispde sobre a isencio do Imposto sobre
Transmissio de Bens Iméveis Inter Vivos — ITBI — para os imoéveis objeto de
regularizac¢io fundidria urbana no ambito do Projeto Terra — Eu Sou Cohab, no
municipio de Santana do Livramento, e da outras providéncias.”.

A presente proposi¢do visa garantir a isen¢ao do ITBI para as familias
de baixa renda, beneficiadas pelo Projeto Terra — Eu Sou Cohab, que promove a
regularizagdo fundidria de nucleos habitacionais construidos em éareas publicas ¢
ocupagdes urbanas consolidadas no Estado do Rio Grande do Sul.

O referido projeto € uma iniciativa do Tribunal de Justi¢a do Estado
do Rio Grande do Sul, em parceria com a Secretaria de Habitacao e Regularizacio
Fundidria do Estado do RS, e tem por objetivo a regularizagio e titulagao gratuita
de imo6veis urbanos para familias com renda de até cinco salarios-minimos.

O Municipio de Santana do Livramento foi um dos 12 municipios
selecionados na primeira fase do Projeto Terra — Eu Sou Cohab, com destaque
para as comunidades do Planalto, Armour e Vila Kenedy, onde mais de 300
familias ja se encontram aptas a regularizacio imediata.

E importante destacar que a isen¢dio do ITBI neste contexto se mostra
indispensavel a efetivacdo do projeto, uma vez que 0 objetivo central da iniciativa ¢
a gratuidade integral do processo de regularizagio, promovendo 0 acesso a
moradia digna e & seguranc¢a juridica da posse para familias em situagdo de
vulnerabilidade.

Ao garantir a isengdo tributéria prevista neste projeto de lei, o Municipio
contribuird ativamente para o sucesso da politica publica de regularizacdo fundidria ¢
para o fortalecimento dos direitos sociais de sua populagao.

O beneficio de regularizar iméveis informais contribui para a expansio
da base tributaria do municipio. A cobranga de IPTU e outros tributos municipais a
partir da regularizagdo dos imoveis serd um impacto positivo a longo prazo, ja que
esses iméveis poderdo ser devidamente registrados ¢ tributados de acordo com seu
valor de mercado. Sendo assim, resta demonstrada a dispensa de apresentagao de
impacto financeiro, tal como vem sendo realizado em diversos municipios, tais como:
Uruguaiana, Arroio do Sal, Bagé, entre outros.

A medida também pode resultar em economia de custos
administrativos no longo prazo, pois ao regularizar as areas ¢ imoveis, 0 municipio
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pode otimizar processos de fiscalizagdo e controle, diminuindo a informalidade e
evitando conflitos relacionados a disputas de propriedade, que frequentemente exigem

recursos publicos para resolugdo.

A isenc¢do de ITBI para imoveis oriundos de programas de regularizagdo
fundi4ria ¢ uma politica estratégica que visa nao apenas a inclusdo social e o
ordenamento do territorio, mas também a ampliagdo da base tributdria do municipio,
com impacto financeiro positivo a longo prazo. Dessa forma, a ndo apresenta¢do de
um estudo imediato de impacto financeiro € justificada, uma vez que o foco inicial do
programa ¢ a regularizacio e organizacio urbana, com a perspectiva de ganhos
futuros para o municipio por meio da maior arrecadacdo de tributos, como o IPTU, ¢

maior eficiéncia na gestdo do territorio.

Assim, submetemos a presente proposta a apreciagdo dos Nobres
Vereadores, confiando em sua sensibilidade social e compromisso com 0
desenvolvimento urbano e a justiga social em Santana do Livramento.

Pelo exposto e, principalmente pela relevancia do tema, € que estamos
encaminhando o presente projeto de lei para apreciagdo desse Legislativo, esperando
aprovagdo por parte dos ilustres Vereadores.

Sant'Ana do Livramento, 15 de outubro de 2025.

EVANDRO GUTEBIER MACHADO
Prefeito Municipal em exercicio
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BETADO [0 RIG GRAMGE (30 sy DIE de 0571172024
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Praga Mal Deadoro. 35 - CEP 90010-90% - Porto Alegre -~ RS - www . tirs.jus.br

Processo n® 8.2024.0010/000209-4.
AREA REGISTRAL.

AGENDA 2030/ONU: ODS 16.6 - Desenvolver instituigoes eficazes, responsaveis e
transparentes em todos os niveis.

Registro de lindvels - Fstabelece normas especials para o registro da
Regularizaciio Fundiaria Urbana por meio do More Legal Ve da Reurb
no ambito das Comarcas do Estado do Rio Grande do Sul.

A Excelentissima  Senhora  Desembargadora FABIANNE BRETON BAISCH,
Corregedora-Geral da Justica, no uso de suas atribuicdes legais,

CONSIDERANDO que o direito fundamental a moradia é wn dos direitos sociais
inseridos no artigo 6° da Constituigio da Repiblica de 1988:

CONSIDERANDO que a concepglio de moradia digna estabelecida na legislagio
infraconstitucional brasileira internaliza a definigio multidimensional do Comentério Geral n.® 4 do
Comité de Direitos Sociats, Econdmicos e Culturais da ONU,

CONSIDERANDO que 0 Comentario Geral n.” 4 do CDSEC da ONU estabelece que o
conceito de moradia adequada ou digna compreende, dentre outros, os elementos de seguranga juridica na
posse. disponibilidade de servigos plblicos e infraestrutura e habitabilidade;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n.° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) define o
direito & moradia e a regularizacio fundidria, no art, 2¢, inciso L e XIV, como diretrizes da politica urbana
nacional;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n.* 10.257/2001 {Estatuto da Cidade), no art. 4,
elenca a regularizaciio fundidria entre os instrumentos juridicos a sevemn utilizados pelos Municipios para o
alcance do pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana:

CONSIDERANDO que a Lei n.® 13.465/2017, novo marco legal da regularizagfo



fundidria define no art. 9° que a regularizagio fundidria urbana abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas & incorporacio dos niicleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e 4 titulagdo de seus ocupantes;

CONSIDERANDO que o Conselho Nacional de Justica expediu o Provimento n.°
158/2023, estabelecendo, no ambito do Poder Judicidrio, o “Programa Permanente de Regularizagio
Fundidria Plena de Nicleos Urbanos Informais e Favelas - Solo Seguro - Favela”. com a finalidade de
fomentar acdes sociais, urbanisticas, juridicas e ambientais de Regulariza¢do Fundidria Urbana - Reurb
para a incorporacio de nicleos urbanos e rurais inforinais ao ordenamento territorial wbano e a titulagio
de seus ocupantes com os respectivos registros imobilidrios;

CONSIDERANDO que o Programa “Solo Seguro - Favela” do CNJ tem como
finalidade fomentar agoes socials, urbanisticas, juridicas e ambientais relativas 4 Regulariza¢iio Fundidria
Urbana ~ Reuwrb, incorporando nicleos informais ao ordenamento territorial wrbano e titulando seus
ocupantes com os respectivos Registros Imobiliarios, ainda que localizados em drea considerada rural;

CONSIDERANDO a Resolugho n.® 1517/2024  COMAG. que dispde sobre a
implantacdo do Nucleo de Regularizagio Fundiaria Urbana e do "Projeto Terra - Vocé ¢ dono do seu
imavel?" no Ambito do 1° grau de jurisdi¢do do Poder Judicidrio do Estado do Rio Grande do Sul;

CONSIDERANDO os dispositivos do Provimento n.® 1/2020 da Corregedoria-Geral da
Justiga do Rio Grande do Sul - da Consolidagiio Normativa Notarial e Registral;

CONSIDERANDO a ediciio do Provimento n.® 34/2023 pela Corregedoria-Geral da
Justi¢a do Rio Grande do Sul:

CONSIDERANDO a exegese do Provimento n.” 44/2015 do CNJ;

CONSIDERANDO a competéncia do Poder Judicidrio de fiscalizar e orientar os
servigos Notariais e de Registro (arts. 103-B., § 4°, L e I11, ¢ 236, § 1°, da Constitui¢do Federal; COJE):

CONSIDERANDO a obrigaciio dos Notarios e Registradores cumprirem as normas
técnicas estabelecidas pelo Poder Judiciario (arts. 30, XIV, e 38 da Lei n.® 8.935. de (8 de novembro de
1994):

CONSIDERANDO a competéncia da Corregedoria-Geral da Justica. de expedir
provimentos e outros atos normativos destinados ao aperfeicoamento das atividades dos servigos notariais
e de registro;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagdo e padronizagdo do procedimento
para as Regularizagdes Fundidrias, tendo em vista a alta demanda existente nas Comarcas do Estado do
Rio Grande do Sul;

CONSIDERANDO a maior celeridade, redugdio de custos e de litigios no Poder
Judicidrio mediante a desjudicializaciio de procedimentos;
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CONSIDERANDO 2 necessidade de preservar-se o espirito de flexibilizagdo na
comprovacio documental para a aquisicio e regularizagio da propriedade, sem descuido da observincia as
normas que regulamentam os registros publicos:

PROVE:

Art. 1 - Editar o regulamento aplicavel ao registro da Regularizacfio Fundiaria Urbana
por meio do More Legal V e da Reurb, no ambito das Comarcas do Estado do Rio Grande do Sul. diante
do "Projeto Terra - Voed é dono do seu imdvel?", conforme regras fixadas no Anexo deste Provimento.

Art. 2° - Este provimento entrard em vigor no primeiro dia (til seguinte 4 data de sua

disponibilizacio no Didrio da Justiga Eletrdnico.

PUBLIQUE-SE.

CUMPRA-SE.,
Porto Alegre, data registrada no sistema.

DESEMBARGADORA FABIANNE BRETON BAISCH,

Corregedora-Geral da Justica.

ANEXO
REGULAMENTO DO "PROJETO TERRA - VOCE E DONO DO SEU IMOVEL?"

O presente regulamento tem por finalidade esclarecer as competéhcias dos agentes
publicos envolvidos no processo de registro, conforme o disposto no Provimento n.” 34/2023 da CGJ/RS,
leia-se More Legal V, na Lei n.° 13.465/17. no Decreto n.” 9.310/18 e nas demais legislagdes e normas
afins, facilitando a qualificaciio do projeto de regularizaciio fundiaria ou mesmo do Mandado de Registro.

Uma das mais significativas mudancas encontradas na analise da legislacdo e da norma
atual (v. g.: Lei n.° 13.465/17 e Provimento n. 34/2023-CGJ/RS) e a valorizacjio do papel do Municipio ¢
do Poder Judiciario no processo. principalmente, a €nfase na presuncfio de veracidade e de legitimidade de
seus atos e também pela seguranga juridica entregue pelos titulos judiciais.

Busca-se a reduciio da discricionariedade do Registrador; a presuncfio de veracidade e
legitimidade dos atos produzidos pelo Municipio e pelo Juizo do Projeto; a necessidade de observancia das
normas iéenicas e das legislacoes hodiernas; e, por fim e mais que especial, da necessidade de regularizar
o maior nimero de moradias possiveis. entregando dignidade e direito de propriedade aos municipes
locais.



A escolha pelo enfoque sobre a reduciio do juizo de discricionariedade do Registrador
Imobiliario parte da ideia de mitigacdo de exigéneias desnecessdrias, assim como se apoia sobre o
reconhecimento da limitaciio do campo de qualificacfio do Oficial de Registros, que. sabidamente. ndo
alcancp 0 mérito administrativo, ndo podendo avancpr sobre aspectos administrativos, jurisdicionais,
ambientais ¢ urbanisticos, quando ja presente o ente publico competente.

Diante do exposto, ficam instituidas as normas especiais para o registro da regularizaciio
fundiaria urbana:

Art. 1° - Este regulamento disciplina o registro da Regularizacio Fundiaria Urbana no

ambito das Comarcas do Estado do Rio Grande do Sul, amparada pelo More Legal V, pela Lei n®

3.465/2017, pelo Decreto n.? 9.310/2018 e pelas demais legislagdes e normas correlatas ¢ hodiernamente
vigentes.

Art. 2° - O pr(')ce('lirnen'm de registro das Regularizagdes procedidas de acordo com
autorizacio judicial expedidas pelo Juiz(a) de Direito designado(a) para atuar no Regime de Excecdo
Projeto Terra: Vocé € dono do seu imdvel?, ¢ uno e deve observar o disposto no Provimento n.® 34/2023
da CGIRS, na Consolidagao Normativa Notarial ¢ Registral. no Provimento n.° 44/2015 do CNJ, na Lei

» 13.465/2017, no Decreto n.® 9.310/2018 e nas normas deste Provimento, cabendo ao Oficial do
Reglstr'o de Imoveis a realizaciio do controle de legalidade formal das aprovacdes dos orgdos competentes.

Art. 3° - Elaborado o expediente os autos serfio encaminhados ao Ministério Pblico para
parecer e apds serfio conclusos ao Juiz(a) de Direito para decisdo final. Ultimado, o feito sera
encaminhado ao Oficial do Registro de Imdveis da situagdo do imavel para registro.

Art. 4° - Os agentes promotores das Regularizacdes Fundidrias sdo legitimados a
requerer todos os atos de registro, independentemente de serem titulares de dominio ou detentores de
direito real sobre a gleba objeto da regularizaciio.

Art. 59 - A emissio do mandado de regisiro pelo(a) Juiz(a) de Direito designado(a) para
atuar no Regime de Exce¢lio do Projeto goza de presuncfio de legitimidade para efeitos da qualificaciio
registral, gerando presunciio absoluta de que foram integralmente cumpridos os requisitos legais exigidos
para o procedimento, devendo o Oficial ater-se a aspectos meramente formais, sem adentrar na snilise do
contetido dos titulos e dos documentos que os acompanham, do mesmo modo como ocorre com as
certiddes de regularizagio fundidria - CRF's expedidas pelos Municipios, pois nesta fase do procedimento
0 Registrador de Imdveis ja terd contribuido para o Juizo com informagdes que entender pertinentes. diante
do pedido provocado pelo Juizo Competente, cabendo ao Oficial de Registro de Imoveis durante esta fase
juridica auxiliar e informar o que for necessario.

Art. 6° - O procedimento de registro tramitard em prenotacfio unica e sua apresentacio
legitima a pratica de todos 0s atos necessarios ao registro da regularizagio e da titulacfio de seus
beneficiarios.

Art. 7¢ - Recebido o mandado de registro ou a Certidiio de Regulariza¢do Fundiaria -
(R[' o Oficial de Registro de Imoveis deverd proceder a prenotagiio, autuagdo e instauracio do

istral. No prazo de 10 (dez) dias Qteis, deverd emitir a respectiva nota devolutiva, se
necessario, ou efetuar o registro.




§1° Cessario automaticamente os efeitos da prenotagdo se. da data do protocolo,
decorrerem 40 (quarenta) dias Gteis para os casos de Regularizagio Fundidria de interesse social e 20
(vinte) dias Oteis para os demais casos e o titulo ndo tiver sido registrado por omissdo do interessado em
atender as exigéncias legais, conforme preceitua o artigo 203 e seu pardgrafo Gnico, da Lein." 6.015/73

§ 2° - A qualificaciio negativa de um ou alguns nomes/lotes constantes da listagem ndo
tmpedird o registro das demais aquisicpes.

tando a documentacfio em ordem. o Oficial de Regis

§3°0- K tro de Imoveis comunicara
esse fato ao Juizo emitente ¢ ao Municipio e efetivard os atos registrais dentro do prazo supracitado.

§ 4° - No caso de haver nota de exigéncias, estas deveriio ser apresentadas uma tnica vez.

§ 5° - Novas exigencias somente poderdo ser emitidas se as mesmas tratarem de matéria
ou exigencias ndo cumpridas ou ndo dispensadas resultantes da primeira nota.

Art. 8° - Ao recusar o registro, o Oficial de Registro de Imdveis expedird nota devolutiva
fundamentada com a indicacfio dos dispositivos legais ¢ normativos ndo atendidos e das medidas
necessarias para o cumprimento das exigencias.

§ 1° - A qualificacdo de titulos judiciais serd formal, devendo os Registadores
lmobilidrios atentar para o8 requisitos extringecos do titulo, ndo lhes sendo permitido apreciar questdes de
cunho jurisdicional.

§ 2° - - Respeitada a limitagdo prevista no § 19, é permitida ao Registrador a eventual
qualificacdo negativa do titulo judicial, com a expedicho de nota explicativa de exigéncia ou de consulta
ao magistrado responsavel pelo processo.

§ 3% - - Eventuais exigéncias ou consultas relacionadas a titulo judicial e cujo
atendimento caiba ao juizo prolator da decisio serdo a este submetidas, de forma a auxilid-lo na efetivagio
do provimento judicial e no cumprimento da legislago.

Art. 9° - Qualificado o titulo e nio havendo exigéncias nem impedimentos, o Oficial de
Regisivo de [mdveis abrira a matricula matriz, se nfio houver, com a descriciio do memorial descritivo da
gleba apresentado com o projeto de regularizaciio, constando “proprietarios indicados na matricula de
origem” ou “proprietarios ndo identificados™, se o caso, fazendo as respectivas averbacpes nas transcricdes
ou mairiculas atingidas, total ou parcialmente, independentemente de retificaciio, unificacio ou apuracio
de disponibilidade e remanescente e. por fim, procedera ao registro da regularizacdo, seguindo a mesma
dindmica hoje existente para as REURBs.

Art. 10 - Registrada a regularizagio, que atribui propriedade plena. o Oficial de Registro
de Imdveis abrird as matriculas individualizadas para as unidades imobiliarias resultantes do projeto de
regularizaciio aprovado, transportando os dados constantes da matricula matriz referentes ao “registro
anterior” e “proprietario” e, em seguida, registrara os direitos reais indicados no titulo ou em documento
anexo.

§ 1° - As matriculas relativas a unidades nfo adquiridas nos termos indicados na
listagem, permanecerfio em nome do titular constante na matricula matriz.

§ 2° - As matriculas dos bens piblicos serdio abertas em nome do Ente Pablico, via de



regra do Municipio, devendo nelas serem averbadas as respectivas afetagdes, destinagles e limitagOes
legais.

] Art. 11 - No caso da Reurb-S, a averbacio das edificacpes podera ser efetivada a partir
de mera noticia. desde que constante no titulo ou anexo, da qual constem a drea construida e a vinculagio
a unidade imobiliaria, dispensada a apresentagdo de habite-se e de certiddes negativas de tributos e
contribuicpes previdenciarias, nos termos do artigo 706 da CNNR.

Art. 12 - Os atos de averbacfio, de registro ou abertura de matriculas decorr
aplicaciio do presente provimento independem de provocacio, retificacio, notificacfo, unificacio ou
apuracio de disponibilidade ou remanescente.

Art. 13 - A existencia de registros de direitos reais ou consiricpes judiciais, inclusive as
averbacpes de bloqueios e indisponibilidades, ndo obstara a unificaciio das dreas, o registro do Mandado
ou da CRF e a titulacjio dos ocupantes por legitimacio fundiaria ou de posse ou similar. ressalvada a
hipdtese de decisdo judicial especifica que impecp a pratica desses atos, devendo ser transportados para
matricula matriz e matriculas das unidades imobiliarias,

Paragrafo unico - Nas matriculas das unidades imobiliarias adquiridas por legitimaciio
fundiaria ou similar serdo transportados apenas os onus referentes ao proprio legitimado e ao proprio
imaovel,

Art. 14 - Salvo previsdo em contrario no proprio mandado, o registro da regularizagdo
ndo extinguird eventuais restrigdes administrativas, dnus reais, nem gravames judiciais regularmente
imscritos.

$ 19 A parte interessada, oportunamente. deverd formular pedido de cancelamento dos
gravames e restricoes diretamente a awtoridade que emitiv a ordem.

§ 2° Os entes publicos ou credores podem anuir expressamente a extingdo dos gravames
no procedimento e, desta forma, ficard o Oficial do Registro de Imdveis autorizado a proceder o
cancelamento do gravame.,

Art. 15 - O registro da regularizacio atribui propriedade plena.

Art. 16 - Registrada a regularizacio e restando unidades imobiliarias ndo tituladas pela
listagem que a compde, 0s atuais compradores, compromissarios ou cessiondrios poderfio requerer o
registro dos seus contratos, padronizados ou ndo, apresentando o respectivo instrumento ao Oficial de
Registro de Imoveis competente.

§ 1° - Eventuais questdes acerca do direito conferido ficarfio a cargo do Juiz de Direito
designado para atuar no Projeto Terra - Vocé € dono do seu imével?

$ 2° - O Municipio podera, a qualquer tempo. apresentar listagens complementares para a
titulaciio das demais unidades imobiliarias.

§ 3¢ Serdio objetos de andlise para a devida expedi¢io do mandado de registro visando
a0 registro de transmissio da propriedade, mediante a comprovacjio idonea, perante o Oficial do Registro
de Imoveis, da existencia de pré-contrato, promessa de cessdo. proposta de compra. reserva de unidade



imobilidria ou outro documento do qual constem a manifestacfio da vontade das partes, a indicacfo da
fraciio ideal, unidade imobiliaria ou unidade, o preco ¢ 0 modo de pagamento, ¢ a promessa de confratar.

§ 4° - Quando necessario, a prova da quitaciio dar-se-4 por meio de declaracfio escrita ou
recibo assinado pelo empreendedor, com firma reconhecida, ou com a apresentaciio da quitacfio da ultima
parcela do preco avencado.

§ 53 - Se nfo houver prova de quitagiio poderd ser apresentada certiddo emitida pelo
Distribuidor Civel da Comarca de localizachio do imoével ¢ da Comarca do domicilio do adquirente, se
diversa, onde conste a inexisténeia de acfio judicial que verse sobre a posse ou a propriedade do imdvel
contra o adquirente ou seus cessiondrios, apds 3 (cinco) anos do vencimento da Gltima prestagio (CC. art.
206, § 5% inciso D).

§ 6° - Derivando a titularidade atual de uma sucessdo de transfereéncias informais, o
interessado devera apresentar copias simples de todos os titulos ou documentos anteriores, tormando a
cadeia possessoria, e a certiddo prevista no § 5%, de cada um dos adquirentes anteriores, em juizo, porém
emitido mandado pelo juizo competente.

) § 7° - No caso do item anterior, o Oficial de Registro de Imoveis realizara o registro do
Gltimo  titulo.  fazendo menciio em seu conteudo que houve transferéncias intermedidrias,
independentemente de prova do pagamento do imposto de fransmissdo intervivos destas e, se for o caso.
do laudémio, vedado ao oficial do registro de imdveis exigir sua comprovacfio, conforme dispde o artigo
[3.§2° da Lei n.° 13.465, quando tratar-se de regularizaco de interesse social.

§ 8% - No caso de emissfio de mandado de Adjudica¢do Compulsoria pelo Juizo
competente o Registrador fica autorizado a proceder o respectivo registro, independentemente de
apresentagdo de contrato ou cadeia dominial, forte no artigo 235 da Lei n.° 6.766/79 ¢/c artigos 463 e 1.418

do Cddigo Civil e, ainda, simula 239 do STJ.

Art. 17 - Em caso de omissdo no titulo, os dados de qualificaciio do adquirente poderdo
ser complementados por meio da apresentaciio de copias simples de documento de identidade (RG, CNH.
Passaporte. etc) ou documento equivalente, ou do CPE, da certiddo de nascimento ou casamento e de
eventual certidio de registro da escritura de pacto antenupcial ou de unifio estavel, e declaracio firmada
pelo beneficiario. constando sua profissio e residéncia, dispensado o reconhecimente de firmas nas
hipoteses de regularizagdo de interesse social, bem como naqueles casos em que a aposicao da assinatura ¢
feita na presenca do Registrador.

Art. 18 - Quando a descricio do imovel constante do titulo de transmissdo for imperfeita
em relacfio a0 projeto de regularizacio fundiaria registrado, mas ndo houver duvida quanto a sua
identificaciio e localizacfio, o interessado podera requerer seu registro. de contormidade com a nova
descricio. com base no disposto no art. 213, §13, da Lei n.° 6.015/73, constando para os casos de mandado
que a parte interessada autoriza o Oficial Registrador a proceder a retificagdo em conformidade com a
nova descrigio.

Art, 19 - Caso o titulo de transmissdo ou a quitaciio ostente imperfeicdes relacionadas a
especialidade ou 4 continuidade registrdria, o Oficial de Registro de Imoveis, seguindo o critério da
prudencia e & vista dos demais documentos e circunstancias de cada caso, verificarda se referidos
documentos podem embasar o registro da propriedade.



Art. 20 - Nio se consideram obices a qualificaciio:

I. - a ausencia do formal de partilha de bens. da assinatura do conjuge, da certiddo de
casamento com averbacfio da separacio ou divorcio ¢ do pacto antenupeial. do transmitente, quando
decorridos mais de dois anos da data da celebraciio do negocio juridico com o adquirente, ou seus
anfecessores;

[I. - a auséncia de indicacfio no titulo do ndmero do CPF ou do CNPJ, dos alienantes
anteriores, exceto do ultimo adquirente;

[11. - 2 auséncia do reconhecimento de tirmas de que trata o art. 221, inciso 11, da Lein.®
6.015/73, quando decorridos mais de dez anos da data do instrumento, para registros de compromissos de
compra ¢ venda, cessdes e promessas de cessdio, pré-contrato, promessa de cessdio, proposta de compra,
reserva de unidade imobilidria ou outro instrumento do qual constem a manifestacio da vontade das partes
¢ arespectiva conversio em propriedade.

§ 1° - Para a validacjio do titulo de transmissiio, o Juiz(a) de Direito podera determinar a
produciio de prova pelo interessado ou a notificacfio do titular de dominio ou do empreendedor.

Art. 21 - Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais
relacionados as regularizaciio de interesse social:

[ - o primeiro registro, o qual confere direitos veais aos beneficiarios;
IT - o registro da legitimacfio fundiaria:

I - o registro do titulo de legitimaciio de posse ¢ a sua conversfo em titulo de
propriedade;

' IV - o registro do Mandado, CRF e do projeto de regularizacio fundiaria, com abertura
de matricula para cada unidade imobilidria urbana regularizada e para as areas publicas;

V - a primeira averbacfio de construciio residencial;

VI - a aquisicio do primeiro direito real sobre unidade imobilidria derivada da
regularizacdo de interesse social;

VII - o fornecimento de certiddes de registro para 0 atos previstos neste artigo.

VIII - enquadrado a regularizagio em interesse social deverd o Oficial do Registro de
Iméveis utilizar o EQLG20 para justificativa da isengac, recebendo ressarcimento pelos atos gratuitos.

Art. 22 - A consignaglio constante no titulo apresentado a registro de enquadramento em
regularizaciio fundidria de interesse social gera presunciio absoluta de hipossuficiencia, sendo vedado seu



questionamento.

Art. 23 - As isencdes de emolumentos e migragdes fiscais e tributarias previstas neste
provimento ficam condicionadas a apresentagdo pelo interessado de comprovagio de renda mensal
tamiliar de até 3 salarios minimos, ficando a total discricionariedade do Juizo Competente aceitar ou ndo a
comprovagio de renda, descabendo ao Oficial do Registro de Iméveis qualquer indagagao acerca do
referido enquadramento.

Art. 24 - Com a mencdo a qualquer oulra espécie de regularizagao, ou a falta de mengio
expressa A regularizacio fundidria de interesse social, permitivd a cobranga normal dos emolumentos. o
que devera ser realizado pelo interessado tdo logo apresentado o titulo no Registro de Iméveis. Neste caso,
nao havendo sido indicado valor, o Registro de Imdveis realizard atos sem contetdos econdmicos.

Art. 25 - Nos casos de dividas acerca da aplicacio do presente provimento deverd o
Oficial do Registro de Iméveis remeter consulta ao Juiz(a) de Direito designado(a) para atuar no Regime
de Exceciio - Projeto Terra: Vooé ¢ dono do seu imovel?.
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Primeiro ciclo do Projeto Terra - Eu sou Cohab

foi em Bagé, Livramento e Uruguaiana
Publicagéo: 06/10/2025 as 10h02min

e

O projeto é uma parceria com varias entidades galichas - Foto: Nathalie Sulzbach/Ascom Sehab

Encerrou no sdbado (4/10) o primeiro ciclo de mutirées de regularizacao
fundidria para imdveis adquiridos por meio da extinta Cohab-RS em Bagé,
Santana do Livramento e Uruguaiana. O Projeto Terra - Eu sou Cohab tem, na sua
primeira etapa, tem o objetivo de regularizar mais de 30 mil iméveis em 13
municipios, até o final deste ano com isen¢do de taxas cartoriais. O secretario
Carlos Gomes esteve em Uruguaiana, acompanhando a equipe da Sehab nos
atendimentos.



Em Uruguaiana, o atendimento foi de trés nuicleos habitacionais - Foto: Jorge Fuentes
Ascom/Sehab

Resultado da parceria que une o governo do Estado, por meio da Secretaria de
Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria (Sehab); a Procuradoria-Geral do Estado
(PGE-RS); a Defensoria Publica RS; o Colégio Notarial do Brasil, Se¢ao RS; o
Colégio Registral do RS; e o Instituto de Registro Imobilidrio do RS (IRIRGS).
Também participam do trabalho o Ministério Publico do RS e o Comando Militar

do Sul, prestando apoio aos mutirdes.
Confira os locais e as datas dos proximos mutirdes:
Préximos Locais e datas

Santa Maria - 10 e 11 de outubro
Sdo Leopoldo - 10 e 11 de outubro

Pelotas - 17 e 18 de outubro
Rio Grande -17 e 18 de outubro

Alvorada -17 e 18 de outubro



Canoas - 31 de outubro e 1° de.novembro
Passo Fundo - 31 de outubro e 1° de novembro
Guaiba - 7 e 8 de novembro

Porto Alegre - 7 e 8 de novembro

Texto: Nathalie Sulzbach/Ascom Sehab
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